
「「「「提供二手住宅樓面面積的提供二手住宅樓面面積的提供二手住宅樓面面積的提供二手住宅樓面面積的
資料資料資料資料」」」」指引指引指引指引 — 執業實務講座執業實務講座執業實務講座執業實務講座

小測驗小測驗小測驗小測驗 — 答案答案答案答案



小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題一問題一問題一問題一

執業通告執業通告執業通告執業通告 12-02(CR) 「「「「供二手住宅物業樓面面積的資供二手住宅物業樓面面積的資供二手住宅物業樓面面積的資供二手住宅物業樓面面積的資
料料料料」」」」將於何時生效將於何時生效將於何時生效將於何時生效? 有否任何豁免有否任何豁免有否任何豁免有否任何豁免 / 過渡期過渡期過渡期過渡期?

答答答答: 
2013年年年年1月月月月1日生效日生效日生效日生效、、、、屆時沒有任何豁免屆時沒有任何豁免屆時沒有任何豁免屆時沒有任何豁免 / 過渡期過渡期過渡期過渡期

2



小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題二問題二問題二問題二

若持牌人未能從差餉物業估價署取得住宅物業的若持牌人未能從差餉物業估價署取得住宅物業的若持牌人未能從差餉物業估價署取得住宅物業的若持牌人未能從差餉物業估價署取得住宅物業的「「「「實實實實
用面積用面積用面積用面積」，」，」，」，可從以下哪一個途徑查閱有關資料可從以下哪一個途徑查閱有關資料可從以下哪一個途徑查閱有關資料可從以下哪一個途徑查閱有關資料?

� (a)首次轉讓的臨時買賣協議首次轉讓的臨時買賣協議首次轉讓的臨時買賣協議首次轉讓的臨時買賣協議

� (b)首次按揭契首次按揭契首次按揭契首次按揭契

� (c)首次轉讓的買賣協議首次轉讓的買賣協議首次轉讓的買賣協議首次轉讓的買賣協議

� (d)首次轉讓契首次轉讓契首次轉讓契首次轉讓契

�

3



小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題三問題三問題三問題三(a)

若持牌人已從差餉物業估價署取得某一住宅物業的若持牌人已從差餉物業估價署取得某一住宅物業的若持牌人已從差餉物業估價署取得某一住宅物業的若持牌人已從差餉物業估價署取得某一住宅物業的
「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」資料資料資料資料，，，，他是否同時需要取得首次買賣協他是否同時需要取得首次買賣協他是否同時需要取得首次買賣協他是否同時需要取得首次買賣協
議中所載的議中所載的議中所載的議中所載的「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」?

���� 是是是是 ���� 否否否否�

4



小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題三問題三問題三問題三(b)

代理甲從差餉物業估價署及首次買賣協議取得某住宅物業代理甲從差餉物業估價署及首次買賣協議取得某住宅物業代理甲從差餉物業估價署及首次買賣協議取得某住宅物業代理甲從差餉物業估價署及首次買賣協議取得某住宅物業
的的的的「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」資料如下資料如下資料如下資料如下:

(1) 差餉物業估價署物業資訊網差餉物業估價署物業資訊網差餉物業估價署物業資訊網差餉物業估價署物業資訊網 – 59.2 m2

(2) 首次買賣協議首次買賣協議首次買賣協議首次買賣協議 – 59.68m2

根據通告根據通告根據通告根據通告12-02的指引的指引的指引的指引，，，，代理甲應向客戶提供哪一個訂明代理甲應向客戶提供哪一個訂明代理甲應向客戶提供哪一個訂明代理甲應向客戶提供哪一個訂明
來源的來源的來源的來源的「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」資料以符合資料以符合資料以符合資料以符合《《《《常規規例常規規例常規規例常規規例》》》》的要求的要求的要求的要求？？？？

� (a) 差餉物業估價署的差餉物業估價署的差餉物業估價署的差餉物業估價署的「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」

� (b) 首次買賣協議所載的首次買賣協議所載的首次買賣協議所載的首次買賣協議所載的「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」

� (c) 上述兩個來源所載的上述兩個來源所載的上述兩個來源所載的上述兩個來源所載的「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」的其中一個皆可的其中一個皆可的其中一個皆可的其中一個皆可�
5



小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題四問題四問題四問題四

若於住宅物業的廣告內同時載列若於住宅物業的廣告內同時載列若於住宅物業的廣告內同時載列若於住宅物業的廣告內同時載列「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」及及及及「「「「建建建建
築面積築面積築面積築面積」，」，」，」，必須符合以下哪些規定必須符合以下哪些規定必須符合以下哪些規定必須符合以下哪些規定?

� (a) 描述描述描述描述「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」所用的字母所用的字母所用的字母所用的字母、、、、字及數目字的字及數目字的字及數目字的字及數目字的
字體不可少於描述字體不可少於描述字體不可少於描述字體不可少於描述「「「「建築面積建築面積建築面積建築面積」」」」所用的字母所用的字母所用的字母所用的字母、、、、
字及數目字的字體字及數目字的字體字及數目字的字體字及數目字的字體

� (b) 描述描述描述描述「「「「建築面積建築面積建築面積建築面積」」」」所用的字母所用的字母所用的字母所用的字母、、、、字及數目字可字及數目字可字及數目字可字及數目字可
大於描述大於描述大於描述大於描述「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」所用的字母所用的字母所用的字母所用的字母、、、、字及的數字及的數字及的數字及的數
目字的字體目字的字體目字的字體目字的字體

� (c) 表述表述表述表述「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」的文字或數字必須在表述的文字或數字必須在表述的文字或數字必須在表述的文字或數字必須在表述
「「「「建築面積建築面積建築面積建築面積」」」」的文字或數字的上方的文字或數字的上方的文字或數字的上方的文字或數字的上方

�
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小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題五問題五問題五問題五

在發出住宅物業的廣告時在發出住宅物業的廣告時在發出住宅物業的廣告時在發出住宅物業的廣告時，，，，在描述在描述在描述在描述「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」或或或或
「「「「建築面積建築面積建築面積建築面積」」」」資料時資料時資料時資料時，，，，應以應以應以應以「「「「平方米平方米平方米平方米」」」」或是或是或是或是「「「「平方平方平方平方
呎呎呎呎」」」」作單位呢作單位呢作單位呢作單位呢?

� 平方米平方米平方米平方米

� 平方呎平方呎平方呎平方呎

� 兩種量度單位皆可兩種量度單位皆可兩種量度單位皆可兩種量度單位皆可�
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小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題六問題六問題六問題六
以下為某一住宅物業的首次買賣協議中就其樓面以下為某一住宅物業的首次買賣協議中就其樓面以下為某一住宅物業的首次買賣協議中就其樓面以下為某一住宅物業的首次買賣協議中就其樓面
面積的描述面積的描述面積的描述面積的描述，，，，有關物業的實用面積是多少有關物業的實用面積是多少有關物業的實用面積是多少有關物業的實用面積是多少?

8

64.353 1.600
1.300

2.433

答案答案答案答案:

□□□□ (a) 64.353 m2

□□□□ (b) 61.453 m2

□□□□ (c) 66.786 m2

�



小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題七問題七問題七問題七

XX 物業代理物業代理物業代理物業代理
(牌照號碼牌照號碼牌照號碼牌照號碼: C-012345)

神奇閣神奇閣神奇閣神奇閣 8座高層座高層座高層座高層

962’
(實實實實︰︰︰︰742’’’’)

三房高層開揚三房高層開揚三房高層開揚三房高層開揚

全新裝修全新裝修全新裝修全新裝修東南即吉東南即吉東南即吉東南即吉

688 萬萬萬萬
9

左方的住宅物業廣告有左方的住宅物業廣告有左方的住宅物業廣告有左方的住宅物業廣告有
否違反通告否違反通告否違反通告否違反通告12-02(CR) 
的規定的規定的規定的規定? 如有如有如有如有，，，，是哪些是哪些是哪些是哪些
地方違規地方違規地方違規地方違規?

(1) 描述描述描述描述「「「「建築面積建築面積建築面積建築面積」」」」
的數目字字體大於的數目字字體大於的數目字字體大於的數目字字體大於
「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」

(2) 描述描述描述描述「「「「建築面積建築面積建築面積建築面積」」」」
與與與與「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」的的的的
資料時不清晰資料時不清晰資料時不清晰資料時不清晰，，，，容容容容
易造成誤會易造成誤會易造成誤會易造成誤會



小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題八問題八問題八問題八

以下為某一住宅物業的廣告以下為某一住宅物業的廣告以下為某一住宅物業的廣告以下為某一住宅物業的廣告。。。。問此廣告就問此廣告就問此廣告就問此廣告就有關物業面有關物業面有關物業面有關物業面
積的描述積的描述積的描述積的描述有否違反通告有否違反通告有否違反通告有否違反通告12-02(CR)的規定的規定的規定的規定?
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XX物業代理物業代理物業代理物業代理 (特大露台特大露台特大露台特大露台+工作平台工作平台工作平台工作平台)
美麗園美麗園美麗園美麗園 Beauty Court

實用面積實用面積實用面積實用面積: 1,620’ 1050萬萬萬萬
露台露台露台露台+工作平台工作平台工作平台工作平台: 48’ 窗台窗台窗台窗台: 28’

����有有有有 ���� 沒有沒有沒有沒有

趁低趁低趁低趁低
吸納吸納吸納吸納

�
註註註註: 
(1)露台及工作平台的面積露台及工作平台的面積露台及工作平台的面積露台及工作平台的面積

必須從必須從必須從必須從「「「「訂明來源訂明來源訂明來源訂明來源」」」」取取取取
得得得得 (即即即即「「「「估價署估價署估價署估價署」」」」或或或或
「「「「首次買賣協議首次買賣協議首次買賣協議首次買賣協議」」」」)

(2)窗台的面積必須從窗台的面積必須從窗台的面積必須從窗台的面積必須從「「「「合合合合
理來源理來源理來源理來源」」」」取得取得取得取得



小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題九問題九問題九問題九

681-97136-2222-0D

沙田沙田沙田沙田 新輝大道新輝大道新輝大道新輝大道1111號號號號

新輝花園新輝花園新輝花園新輝花園

3333座座座座

8888樓樓樓樓02020202室室室室

1 SUN FAI1 SUN FAI1 SUN FAI1 SUN FAI RDRDRDRD

SUN FAISUN FAISUN FAISUN FAI COURTCOURTCOURTCOURT

BLOCK BLOCK BLOCK BLOCK 3333

8/F FLAT 8/F FLAT 8/F FLAT 8/F FLAT 2222

SHA TINSHA TINSHA TINSHA TIN

11

以下為某一住宅物業的差餉物業估價署物業資訊網的查冊以下為某一住宅物業的差餉物業估價署物業資訊網的查冊以下為某一住宅物業的差餉物業估價署物業資訊網的查冊以下為某一住宅物業的差餉物業估價署物業資訊網的查冊
紀錄紀錄紀錄紀錄，，，，代理在該物業的廣告以平方呎顯示實用面積及建築代理在該物業的廣告以平方呎顯示實用面積及建築代理在該物業的廣告以平方呎顯示實用面積及建築代理在該物業的廣告以平方呎顯示實用面積及建築
面積資料面積資料面積資料面積資料。。。。以下哪個實用面積的表述是正確的以下哪個實用面積的表述是正確的以下哪個實用面積的表述是正確的以下哪個實用面積的表述是正確的?

� (a) 723.3 ft2

� (b) 686 ft2

� (c) 687 ft2

� (d) 648 ft2

�

63.7 m2 x 10.764 = 685.6668 ft2

可接受的換算值可接受的換算值可接受的換算值可接受的換算值: 
(1)685 ft2; (2) 686 ft2; 

(3) 685.7 ft2; (4) 685.67 ft2



小測驗小測驗小測驗小測驗 - 問題十問題十問題十問題十(a)(i)

�甲代理接到業主委託放售一個住宅甲代理接到業主委託放售一個住宅甲代理接到業主委託放售一個住宅甲代理接到業主委託放售一個住宅
物業物業物業物業A，，，，放盤價為放盤價為放盤價為放盤價為$528萬萬萬萬。。。。甲代理甲代理甲代理甲代理
為有關物業填寫表格為有關物業填寫表格為有關物業填寫表格為有關物業填寫表格1。。。。

�表格表格表格表格(1)B部部部部 - 物業的樓面面積資料物業的樓面面積資料物業的樓面面積資料物業的樓面面積資料
如下如下如下如下:

 資料的類別 
訂明來源 

(參閱註 11) 

取得資料  
的日期 

2  物業的樓面面積： 

□(a) 差餉物業估價署所提供的實用面積： 
 

 
B 

 

 □(b)  在首次轉讓的買賣協議中述明的實用面

積： 
 

A  

 □(c)  不能從(a)及(b)段途徑取得有關資料。   

 

�
62.7m2

12/09/2012

XX 物業代理物業代理物業代理物業代理

YY花園花園花園花園5座高層座高層座高層座高層

醉人美景醉人美景醉人美景醉人美景三房兩廳三房兩廳三房兩廳三房兩廳

鐵路上蓋鐵路上蓋鐵路上蓋鐵路上蓋投資首選投資首選投資首選投資首選

售售售售: $528萬萬萬萬
•甲代理所草擬的相關物業廣告甲代理所草擬的相關物業廣告甲代理所草擬的相關物業廣告甲代理所草擬的相關物業廣告
(右方右方右方右方)，，，，有哪些地方是違規的有哪些地方是違規的有哪些地方是違規的有哪些地方是違規的?

實用面積實用面積實用面積實用面積: 680 呎呎呎呎
建築面積建築面積建築面積建築面積: 815 呎呎呎呎

12



小測驗小測驗小測驗小測驗 - 問題十問題十問題十問題十(a)(ii)

�甲代理接到業主委託放售一個住宅甲代理接到業主委託放售一個住宅甲代理接到業主委託放售一個住宅甲代理接到業主委託放售一個住宅
物業物業物業物業A，，，，放盤價為放盤價為放盤價為放盤價為$528萬萬萬萬。。。。甲代理甲代理甲代理甲代理
為有關物業填寫表格為有關物業填寫表格為有關物業填寫表格為有關物業填寫表格1。。。。

�表格表格表格表格(1)B部部部部 - 物業的樓面面積資料物業的樓面面積資料物業的樓面面積資料物業的樓面面積資料
如下如下如下如下:

 資料的類別 
訂明來源 

(參閱註 11) 

取得資料  
的日期 

2  物業的樓面面積： 

□(a) 差餉物業估價署所提供的實用面積： 
 

 
B 

 

 □(b)  在首次轉讓的買賣協議中述明的實用面

積： 
 

A  

 □(c)  不能從(a)及(b)段途徑取得有關資料。   

 

�
62.7m2

12/09/2012

XX 物業代理物業代理物業代理物業代理

YY花園花園花園花園5座高層座高層座高層座高層

醉人美景醉人美景醉人美景醉人美景三房兩廳三房兩廳三房兩廳三房兩廳

鐵路上蓋鐵路上蓋鐵路上蓋鐵路上蓋投資首選投資首選投資首選投資首選

售售售售: $528萬萬萬萬
•甲代理所草擬的相關物業廣告甲代理所草擬的相關物業廣告甲代理所草擬的相關物業廣告甲代理所草擬的相關物業廣告
(右方右方右方右方)，，，，有哪些地方是違規的有哪些地方是違規的有哪些地方是違規的有哪些地方是違規的?

實用面積實用面積實用面積實用面積: 674呎呎呎呎
建築面積建築面積建築面積建築面積: 815 呎呎呎呎

實用面積實用面積實用面積實用面積 (估價署估價署估價署估價署): 62.7m2 (平方米平方米平方米平方米)

1m2 (平方米平方米平方米平方米) = 10.764 ft2 (平方呎平方呎平方呎平方呎)
62.7m2 x 10.764 = 674.9028 ft2
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小測驗小測驗小測驗小測驗 - 問題十問題十問題十問題十(a)(ii)

�甲代理接到業主委託放售一個住宅甲代理接到業主委託放售一個住宅甲代理接到業主委託放售一個住宅甲代理接到業主委託放售一個住宅
物業物業物業物業A，，，，放盤價為放盤價為放盤價為放盤價為$528萬萬萬萬。。。。甲代理甲代理甲代理甲代理
為有關物業填寫表格為有關物業填寫表格為有關物業填寫表格為有關物業填寫表格1。。。。

�表格表格表格表格(1)B部部部部 - 物業的樓面面積資料物業的樓面面積資料物業的樓面面積資料物業的樓面面積資料
如下如下如下如下:

 資料的類別 
訂明來源 

(參閱註 11) 

取得資料  
的日期 

2  物業的樓面面積： 

□(a) 差餉物業估價署所提供的實用面積： 
 

 
B 

 

 □(b)  在首次轉讓的買賣協議中述明的實用面

積： 
 

A  

 □(c)  不能從(a)及(b)段途徑取得有關資料。   

 

�
62.7m2

12/09/2012

XX 物業代理物業代理物業代理物業代理

YY花園花園花園花園5座高層座高層座高層座高層

醉人美景醉人美景醉人美景醉人美景三房兩廳三房兩廳三房兩廳三房兩廳

鐵路上蓋鐵路上蓋鐵路上蓋鐵路上蓋投資首選投資首選投資首選投資首選

售售售售: $528萬萬萬萬
•甲代理所草擬的相關物業廣告甲代理所草擬的相關物業廣告甲代理所草擬的相關物業廣告甲代理所草擬的相關物業廣告
(右方右方右方右方)，，，，有哪些地方是違規的有哪些地方是違規的有哪些地方是違規的有哪些地方是違規的?

實用面積實用面積實用面積實用面積: 675呎呎呎呎
建築面積建築面積建築面積建築面積: 815 呎呎呎呎

實用面積實用面積實用面積實用面積 (估價署估價署估價署估價署): 62.7m2 (平方米平方米平方米平方米)

1m2 (平方米平方米平方米平方米) = 10.764 ft2 (平方呎平方呎平方呎平方呎)
62.7m2 x 10.764 = 674.9028 ft2
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小測驗小測驗小測驗小測驗 - 問題十問題十問題十問題十(a)(ii)

�甲代理接到業主委託放售一個住宅甲代理接到業主委託放售一個住宅甲代理接到業主委託放售一個住宅甲代理接到業主委託放售一個住宅
物業物業物業物業A，，，，放盤價為放盤價為放盤價為放盤價為$528萬萬萬萬。。。。甲代理甲代理甲代理甲代理
為有關物業填寫表格為有關物業填寫表格為有關物業填寫表格為有關物業填寫表格1。。。。

�表格表格表格表格(1)B部部部部 - 物業的樓面面積資料物業的樓面面積資料物業的樓面面積資料物業的樓面面積資料
如下如下如下如下:

 資料的類別 
訂明來源 

(參閱註 11) 

取得資料  
的日期 

2  物業的樓面面積： 

□(a) 差餉物業估價署所提供的實用面積： 
 

 
B 

 

 □(b)  在首次轉讓的買賣協議中述明的實用面

積： 
 

A  

 □(c)  不能從(a)及(b)段途徑取得有關資料。   

 

�
62.7m2

12/09/2012

XX 物業代理物業代理物業代理物業代理

YY花園花園花園花園5座高層座高層座高層座高層

醉人美景醉人美景醉人美景醉人美景三房兩廳三房兩廳三房兩廳三房兩廳

鐵路上蓋鐵路上蓋鐵路上蓋鐵路上蓋投資首選投資首選投資首選投資首選

售售售售: $528萬萬萬萬
•甲代理所草擬的相關物業廣告甲代理所草擬的相關物業廣告甲代理所草擬的相關物業廣告甲代理所草擬的相關物業廣告
(右方右方右方右方)，，，，有哪些地方是違規的有哪些地方是違規的有哪些地方是違規的有哪些地方是違規的?

實用面積實用面積實用面積實用面積: 674.9呎呎呎呎
建築面積建築面積建築面積建築面積: 815 呎呎呎呎

實用面積實用面積實用面積實用面積 (估價署估價署估價署估價署): 62.7m2 (平方米平方米平方米平方米)

1m2 (平方米平方米平方米平方米) = 10.764 ft2 (平方呎平方呎平方呎平方呎)
62.7m2 x 10.764 = 674.9028 ft2
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小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題十問題十問題十問題十(b)
�甲代理期後向一對新婚夫婦介紹物甲代理期後向一對新婚夫婦介紹物甲代理期後向一對新婚夫婦介紹物甲代理期後向一對新婚夫婦介紹物

業業業業A。。。。視察物業過程中雙方的對話視察物業過程中雙方的對話視察物業過程中雙方的對話視察物業過程中雙方的對話
如下如下如下如下:

夫婦夫婦夫婦夫婦: 這裡有多大這裡有多大這裡有多大這裡有多大?
代理代理代理代理: 建築面積建築面積建築面積建築面積815呎呎呎呎，，，，三房兩廳三房兩廳三房兩廳三房兩廳。。。。

夫婦夫婦夫婦夫婦: 飯廳和客廳地方很少飯廳和客廳地方很少飯廳和客廳地方很少飯廳和客廳地方很少。。。。房間亦房間亦房間亦房間亦
很細小很細小很細小很細小，，，，真的有真的有真的有真的有800多呎嗎多呎嗎多呎嗎多呎嗎?

代理代理代理代理: 建築面積同實際可用建築面積同實際可用建築面積同實際可用建築面積同實際可用嘅嘅嘅嘅地方一地方一地方一地方一
定有出入定有出入定有出入定有出入嘅嘅嘅嘅

夫婦夫婦夫婦夫婦: 那麼這物業的實用面積有多少那麼這物業的實用面積有多少那麼這物業的實用面積有多少那麼這物業的實用面積有多少?
代理代理代理代理: 實用面積實用面積實用面積實用面積680呎呎呎呎。。。。其實房間的大其實房間的大其實房間的大其實房間的大

小比起新盤已算不錯了小比起新盤已算不錯了小比起新盤已算不錯了小比起新盤已算不錯了。。。。

夫婦夫婦夫婦夫婦: 業主開價多少業主開價多少業主開價多少業主開價多少?
代理代理代理代理: $528萬萬萬萬，，，，即每呎即每呎即每呎即每呎$6,478。。。。

甲代理有哪些陳述或行為屬違甲代理有哪些陳述或行為屬違甲代理有哪些陳述或行為屬違甲代理有哪些陳述或行為屬違
規規規規或可能引起誤會或可能引起誤會或可能引起誤會或可能引起誤會?

(1) 在向準買家夫婦提供在向準買家夫婦提供在向準買家夫婦提供在向準買家夫婦提供「「「「建築面建築面建築面建築面
積積積積」」」」之前之前之前之前，，，，沒有向他們先提供沒有向他們先提供沒有向他們先提供沒有向他們先提供
「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」的資料的資料的資料的資料

(2) 沒有向準買家夫婦提供正確的沒有向準買家夫婦提供正確的沒有向準買家夫婦提供正確的沒有向準買家夫婦提供正確的
「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」資料資料資料資料

(3) 在向準買家夫婦提供該物業的在向準買家夫婦提供該物業的在向準買家夫婦提供該物業的在向準買家夫婦提供該物業的
「「「「呎價呎價呎價呎價」」」」時時時時，，，，沒有清楚說明該沒有清楚說明該沒有清楚說明該沒有清楚說明該
價格是以價格是以價格是以價格是以「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」或或或或「「「「建建建建
築面積築面積築面積築面積」」」」計算計算計算計算
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小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題十一問題十一問題十一問題十一
XX 物業代理物業代理物業代理物業代理

ZZ花園三樓連天台花園三樓連天台花園三樓連天台花園三樓連天台

村屋精選村屋精選村屋精選村屋精選可養寵物可養寵物可養寵物可養寵物

長形大廳長形大廳長形大廳長形大廳全新傢電全新傢電全新傢電全新傢電

建築面積建築面積建築面積建築面積: 689呎呎呎呎

售售售售 $425萬萬萬萬

持牌人若發放左方的住宅物業廣持牌人若發放左方的住宅物業廣持牌人若發放左方的住宅物業廣持牌人若發放左方的住宅物業廣
告告告告，，，，必須符合以下哪些情況必須符合以下哪些情況必須符合以下哪些情況必須符合以下哪些情況?

� 未能從差餉物業估價署取得有未能從差餉物業估價署取得有未能從差餉物業估價署取得有未能從差餉物業估價署取得有
關物業的關物業的關物業的關物業的「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」

� 未能從有關物業首次轉讓的買未能從有關物業首次轉讓的買未能從有關物業首次轉讓的買未能從有關物業首次轉讓的買
賣協議取得賣協議取得賣協議取得賣協議取得「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」資料資料資料資料

�

�

17



小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題十二問題十二問題十二問題十二(a)(i)
XX 物業代理物業代理物業代理物業代理

快樂快樂快樂快樂花園花園花園花園3座高層座高層座高層座高層

東南河景東南河景東南河景東南河景三房兩廳三房兩廳三房兩廳三房兩廳

交通方便交通方便交通方便交通方便換樓首選換樓首選換樓首選換樓首選

建築建築建築建築面積面積面積面積︰︰︰︰888呎呎呎呎
售售售售 $798萬萬萬萬

(實用面積實用面積實用面積實用面積︰︰︰︰708呎呎呎呎)

甲代理接到快樂花園甲代理接到快樂花園甲代理接到快樂花園甲代理接到快樂花園3座座座座16樓樓樓樓A室業主室業主室業主室業主
委託放售有關單位委託放售有關單位委託放售有關單位委託放售有關單位，，，，放盤價為放盤價為放盤價為放盤價為798
萬萬萬萬。。。。

甲代理是基於快樂花園甲代理是基於快樂花園甲代理是基於快樂花園甲代理是基於快樂花園3座座座座18樓樓樓樓A室的室的室的室的
以下估價署物業資訊網的資料填寫表以下估價署物業資訊網的資料填寫表以下估價署物業資訊網的資料填寫表以下估價署物業資訊網的資料填寫表
格格格格1及登廣告及登廣告及登廣告及登廣告

18

左方的有關物業廣告有那些地方是違規的左方的有關物業廣告有那些地方是違規的左方的有關物業廣告有那些地方是違規的左方的有關物業廣告有那些地方是違規的????

59.2

物業地址物業地址物業地址物業地址:快樂花園快樂花園快樂花園快樂花園3座座座座18樓樓樓樓A室室室室

���� 描述描述描述描述「「「「建築面積建築面積建築面積建築面積」」」」的字體的字體的字體的字體

大於大於大於大於「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」。」。」。」。



小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題十二問題十二問題十二問題十二(a)(ii)
XX 物業代理物業代理物業代理物業代理

快樂快樂快樂快樂花園花園花園花園3座高層座高層座高層座高層

東南河景東南河景東南河景東南河景三房兩廳三房兩廳三房兩廳三房兩廳

交通方便交通方便交通方便交通方便換樓首選換樓首選換樓首選換樓首選

建築建築建築建築面積面積面積面積︰︰︰︰888呎呎呎呎
售售售售 $798萬萬萬萬

(實用面積實用面積實用面積實用面積︰︰︰︰708呎呎呎呎)

甲代理接到快樂花園甲代理接到快樂花園甲代理接到快樂花園甲代理接到快樂花園3座座座座16樓樓樓樓A室業主室業主室業主室業主
委託放售有關單位委託放售有關單位委託放售有關單位委託放售有關單位，，，，放盤價為放盤價為放盤價為放盤價為798
萬萬萬萬。。。。

甲代理是基於快樂花園甲代理是基於快樂花園甲代理是基於快樂花園甲代理是基於快樂花園3座座座座18樓樓樓樓A室的室的室的室的
以下估價署物業資訊網的資料填寫表以下估價署物業資訊網的資料填寫表以下估價署物業資訊網的資料填寫表以下估價署物業資訊網的資料填寫表
格格格格1及登廣告及登廣告及登廣告及登廣告

19

左方的有關物業廣告有那些地方是違規的左方的有關物業廣告有那些地方是違規的左方的有關物業廣告有那些地方是違規的左方的有關物業廣告有那些地方是違規的????

59.2

物業地址物業地址物業地址物業地址:快樂花園快樂花園快樂花園快樂花園3座座座座18樓樓樓樓A室室室室

���� 物業資訊網的資料屬物業資訊網的資料屬物業資訊網的資料屬物業資訊網的資料屬3333

座座座座18181818樓樓樓樓AAAA室室室室，，，，而非現出售的而非現出售的而非現出售的而非現出售的
3333座座座座16161616樓樓樓樓AAAA室室室室 ���� 違反違反違反違反12121212----02020202通通通通

告第告第告第告第4(a)4(a)4(a)4(a)段的規定段的規定段的規定段的規定::::。。。。



小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題十二問題十二問題十二問題十二(a)(iii)
XX 物業代理物業代理物業代理物業代理

快樂快樂快樂快樂花園花園花園花園3座高層座高層座高層座高層

東南河景東南河景東南河景東南河景三房兩廳三房兩廳三房兩廳三房兩廳

交通方便交通方便交通方便交通方便換樓首選換樓首選換樓首選換樓首選

建築建築建築建築面積面積面積面積︰︰︰︰888呎呎呎呎
售售售售 $798萬萬萬萬

(實用面積實用面積實用面積實用面積︰︰︰︰708呎呎呎呎)

甲代理接到快樂花園甲代理接到快樂花園甲代理接到快樂花園甲代理接到快樂花園3座座座座16樓樓樓樓A室業主室業主室業主室業主
委託放售有關單位委託放售有關單位委託放售有關單位委託放售有關單位，，，，放盤價為放盤價為放盤價為放盤價為798
萬萬萬萬。。。。

甲代理是基於快樂花園甲代理是基於快樂花園甲代理是基於快樂花園甲代理是基於快樂花園3座座座座18樓樓樓樓A室的室的室的室的
以下估價署物業資訊網的資料填寫表以下估價署物業資訊網的資料填寫表以下估價署物業資訊網的資料填寫表以下估價署物業資訊網的資料填寫表
格格格格1及登廣告及登廣告及登廣告及登廣告
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左方的有關物業廣告有那些地方是違規的左方的有關物業廣告有那些地方是違規的左方的有關物業廣告有那些地方是違規的左方的有關物業廣告有那些地方是違規的????

59.2

物業地址物業地址物業地址物業地址:快樂花園快樂花園快樂花園快樂花園3座座座座18樓樓樓樓A室室室室

59.2m2 x 10.764 = 637.2288 ft2

換算後可接受的呎數表述:          
637 ft2; 637.2 ft2; 637.23 ft2



小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題十二問題十二問題十二問題十二(b)
� 甲代理期後向買家介紹有關物業甲代理期後向買家介紹有關物業甲代理期後向買家介紹有關物業甲代理期後向買家介紹有關物業:

代理代理代理代理︰︰︰︰陳生陳太陳生陳太陳生陳太陳生陳太，，，，這個單位這個單位這個單位這個單位888呎呎呎呎，，，，
有有有有3個房你們一家四口剛好個房你們一家四口剛好個房你們一家四口剛好個房你們一家四口剛好。。。。

陳太陳太陳太陳太︰︰︰︰這個單位實用嗎這個單位實用嗎這個單位實用嗎這個單位實用嗎?

代理代理代理代理︰︰︰︰很實用很實用很實用很實用，，，，實用面積有實用面積有實用面積有實用面積有708呎呎呎呎，，，，
現在業主的放盤價是現在業主的放盤價是現在業主的放盤價是現在業主的放盤價是798萬萬萬萬，，，，
即即即即 $8,986一呎一呎一呎一呎。。。。

陳太陳太陳太陳太︰︰︰︰鄰近的歡樂花園好像比較實用鄰近的歡樂花園好像比較實用鄰近的歡樂花園好像比較實用鄰近的歡樂花園好像比較實用?
新近成交是甚麼價錢新近成交是甚麼價錢新近成交是甚麼價錢新近成交是甚麼價錢?

代理代理代理代理︰︰︰︰歡樂花園的歡樂花園的歡樂花園的歡樂花園的2房單位約房單位約房單位約房單位約$8,500一一一一
呎呎呎呎，，，，3房則是房則是房則是房則是$8,700一呎一呎一呎一呎

甲代理有哪些陳述或行為甲代理有哪些陳述或行為甲代理有哪些陳述或行為甲代理有哪些陳述或行為
屬違規或會引起誤會屬違規或會引起誤會屬違規或會引起誤會屬違規或會引起誤會，，，，甚甚甚甚
至可能構成誤導至可能構成誤導至可能構成誤導至可能構成誤導?
(1) 在向準買家夫婦提供在向準買家夫婦提供在向準買家夫婦提供在向準買家夫婦提供「「「「建築面建築面建築面建築面

積積積積」」」」之前之前之前之前，，，，沒有向他們先提供沒有向他們先提供沒有向他們先提供沒有向他們先提供
「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」的資料的資料的資料的資料

(2) 沒有向準買家夫婦提供正確的沒有向準買家夫婦提供正確的沒有向準買家夫婦提供正確的沒有向準買家夫婦提供正確的
「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」資料資料資料資料

(3) 在向準買家夫婦提供該物業的在向準買家夫婦提供該物業的在向準買家夫婦提供該物業的在向準買家夫婦提供該物業的
「「「「呎價呎價呎價呎價」」」」時時時時，，，，沒有清楚說明該沒有清楚說明該沒有清楚說明該沒有清楚說明該
價格是以價格是以價格是以價格是以「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」或或或或「「「「建建建建
築面積築面積築面積築面積」」」」計算計算計算計算，，，，可能引起誤會可能引起誤會可能引起誤會可能引起誤會
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(4) 向客戶提供其他樓盤的呎價資料向客戶提供其他樓盤的呎價資料向客戶提供其他樓盤的呎價資料向客戶提供其他樓盤的呎價資料
時時時時，，，，沒有表明是以實用面積或是沒有表明是以實用面積或是沒有表明是以實用面積或是沒有表明是以實用面積或是
建築面積計算建築面積計算建築面積計算建築面積計算，，，，可能引起誤會可能引起誤會可能引起誤會可能引起誤會



小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題十三問題十三問題十三問題十三

持牌可從下列那些途徑取得物業的建築面積持牌可從下列那些途徑取得物業的建築面積持牌可從下列那些途徑取得物業的建築面積持牌可從下列那些途徑取得物業的建築面積?

� 業主口頭陳述業主口頭陳述業主口頭陳述業主口頭陳述

� 測量師報告測量師報告測量師報告測量師報告

� 發展商提供的售樓說明書發展商提供的售樓說明書發展商提供的售樓說明書發展商提供的售樓說明書

� 發展商職員的口頭陳述發展商職員的口頭陳述發展商職員的口頭陳述發展商職員的口頭陳述

�
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