
「「「「提供二手住宅樓面面積的提供二手住宅樓面面積的提供二手住宅樓面面積的提供二手住宅樓面面積的
資料資料資料資料」」」」指引指引指引指引 — 執業實務講座執業實務講座執業實務講座執業實務講座

伍秀麗女士伍秀麗女士伍秀麗女士伍秀麗女士

地產代理監管局地產代理監管局地產代理監管局地產代理監管局

28.12.2012

版權及免責聲明版權及免責聲明版權及免責聲明版權及免責聲明

� 本講座所派發的講義的版權為監管局所有本講座所派發的講義的版權為監管局所有本講座所派發的講義的版權為監管局所有本講座所派發的講義的版權為監管局所有，，，，任何人士任何人士任何人士任何人士
除非獲監管局事先書面允許除非獲監管局事先書面允許除非獲監管局事先書面允許除非獲監管局事先書面允許，，，，否則不論在任何地方否則不論在任何地方否則不論在任何地方否則不論在任何地方、、、、
以任何方式或為任何目的以任何方式或為任何目的以任何方式或為任何目的以任何方式或為任何目的，，，，不得翻印不得翻印不得翻印不得翻印、、、、轉載或節錄講轉載或節錄講轉載或節錄講轉載或節錄講
義的全部或部分內容義的全部或部分內容義的全部或部分內容義的全部或部分內容。。。。

� 本講座所談及的內容本講座所談及的內容本講座所談及的內容本講座所談及的內容，，，，不論是口述或筆記不論是口述或筆記不論是口述或筆記不論是口述或筆記，，，，特別是在特別是在特別是在特別是在
「「「「答問時段答問時段答問時段答問時段」」」」所提供的回應所提供的回應所提供的回應所提供的回應，，，，只代表講者的個人意見只代表講者的個人意見只代表講者的個人意見只代表講者的個人意見
及作參考之用及作參考之用及作參考之用及作參考之用，，，，並不可視為法律意見並不可視為法律意見並不可視為法律意見並不可視為法律意見。。。。如有需要如有需要如有需要如有需要，，，，參參參參
與講座人士應尋求法律意見與講座人士應尋求法律意見與講座人士應尋求法律意見與講座人士應尋求法律意見。。。。

� 對於因或就本講座全部或任何部分內容對於因或就本講座全部或任何部分內容對於因或就本講座全部或任何部分內容對於因或就本講座全部或任何部分內容((((包括所派發的包括所派發的包括所派發的包括所派發的
講義或資料講義或資料講義或資料講義或資料))))而引起或與之有關的任何損失而引起或與之有關的任何損失而引起或與之有關的任何損失而引起或與之有關的任何損失，，，，監管局或監管局或監管局或監管局或
講者概不負責講者概不負責講者概不負責講者概不負責。。。。



背景背景背景背景

� 為何要以為何要以為何要以為何要以「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」表述單位的大小表述單位的大小表述單位的大小表述單位的大小?

� 建築面積建築面積建築面積建築面積 vs 實用面積實用面積實用面積實用面積

� 立法會於立法會於立法會於立法會於2012年年年年6月月月月29日通過日通過日通過日通過《《《《一手住宅一手住宅一手住宅一手住宅
物業銷售條例物業銷售條例物業銷售條例物業銷售條例》》》》

� 生效日期生效日期生效日期生效日期︰︰︰︰
《《《《一手住宅物業銷售條例一手住宅物業銷售條例一手住宅物業銷售條例一手住宅物業銷售條例》》》》第第第第1(2)條條條條 —
本條例自運輸及房屋局局長以憲報公告指本條例自運輸及房屋局局長以憲報公告指本條例自運輸及房屋局局長以憲報公告指本條例自運輸及房屋局局長以憲報公告指
定的日期起實施定的日期起實施定的日期起實施定的日期起實施。。。。
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(1) 物業資料表格物業資料表格物業資料表格物業資料表格／／／／出租資料表格出租資料表格出租資料表格出租資料表格

� 《《《《常規規例常規規例常規規例常規規例》》》》規定規定規定規定:
� 買賣物業買賣物業買賣物業買賣物業 - 物業資料表格物業資料表格物業資料表格物業資料表格 (表格表格表格表格1)
� 出租物業出租物業出租物業出租物業 - 出租資料表格出租資料表格出租資料表格出租資料表格 (表格表格表格表格2)

� 填寫表格填寫表格填寫表格填寫表格B部的物業樓面面積資料的訂明來源部的物業樓面面積資料的訂明來源部的物業樓面面積資料的訂明來源部的物業樓面面積資料的訂明來源

(1) 差餉物業估價署差餉物業估價署差餉物業估價署差餉物業估價署 (估價署估價署估價署估價署) 
(2) 土地註冊處註冊的首次轉讓的買賣協議土地註冊處註冊的首次轉讓的買賣協議土地註冊處註冊的首次轉讓的買賣協議土地註冊處註冊的首次轉讓的買賣協議 (首次協議首次協議首次協議首次協議)

� 如未能從以上兩種途徑取得如未能從以上兩種途徑取得如未能從以上兩種途徑取得如未能從以上兩種途徑取得「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」，」，」，」，
應在表格的相應方格內劃上應在表格的相應方格內劃上應在表格的相應方格內劃上應在表格的相應方格內劃上「「「「 ���� 」」」」號號號號
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(1) 物業資料表格物業資料表格物業資料表格物業資料表格／／／／出租資料表格出租資料表格出租資料表格出租資料表格

 資料的類別 
訂明來源 

(參閱註 11) 

取得資料  
的日期 

2.  物業的樓面面積： 

□(a) 差餉物業估價署所提供的實用面積： 
 

 
B 

 

 □(b) 在首次轉讓的買賣協議中述明的實用面積： 
 

A  

 □(c) 不能從(a)及(b)段途徑取得有關資料。   

3.  落成年份落成年份落成年份落成年份：：：：    

在佔用許可證或(如沒有佔用許可證)有關的「合格證明書」或「不反對

入住書」上述明的物業(或物業所屬建築物)的落成年份： 
 

 

A/B/C* 

 

4.  用途限制用途限制用途限制用途限制：：：：    

佔用許可證所規定的用途： 
 

 

A/C* 

 

 

例子例子例子例子: 物業資料表格物業資料表格物業資料表格物業資料表格 (表格表格表格表格1) – B部部部部: 物業的訂明資料物業的訂明資料物業的訂明資料物業的訂明資料

�
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(2) 廣告廣告廣告廣告

有關廣告載有物業樓面面積資料的規定有關廣告載有物業樓面面積資料的規定有關廣告載有物業樓面面積資料的規定有關廣告載有物業樓面面積資料的規定

� 如廣告載有樓面面積資料如廣告載有樓面面積資料如廣告載有樓面面積資料如廣告載有樓面面積資料，，，，而該物業的而該物業的而該物業的而該物業的實用面積可實用面積可實用面積可實用面積可
從估價署或首次協議中取得從估價署或首次協議中取得從估價署或首次協議中取得從估價署或首次協議中取得，，，，則持牌人則持牌人則持牌人則持牌人必須必須必須必須：：：：

(a) 在廣告內提供在廣告內提供在廣告內提供在廣告內提供「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」資料資料資料資料 (即從估價署或即從估價署或即從估價署或即從估價署或
首次協議取得的實用面積首次協議取得的實用面積首次協議取得的實用面積首次協議取得的實用面積）；）；）；）；及及及及

(b) 在廣告內清楚述明所提供的是物業的在廣告內清楚述明所提供的是物業的在廣告內清楚述明所提供的是物業的在廣告內清楚述明所提供的是物業的「「「「實用面實用面實用面實用面
積積積積」」」」 (例如例如例如例如「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積：：：：980呎呎呎呎」」」」)
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(2) 廣告廣告廣告廣告

� 下列情況下下列情況下下列情況下下列情況下，，，，可在廣告內提供物業的可在廣告內提供物業的可在廣告內提供物業的可在廣告內提供物業的「「「「建築面積建築面積建築面積建築面積」」」」或或或或
其他樓面面積資料其他樓面面積資料其他樓面面積資料其他樓面面積資料：：：：

(a) 廣告內同時已提供廣告內同時已提供廣告內同時已提供廣告內同時已提供「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」；」；」；」；或或或或

(b) 該物業該物業該物業該物業 (例如例如例如例如：：：：鄉村式屋宇鄉村式屋宇鄉村式屋宇鄉村式屋宇) 的的的的「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」不能不能不能不能從估價署或首次從估價署或首次從估價署或首次從估價署或首次
協議中取得協議中取得協議中取得協議中取得。。。。

� 在監管局要求時出示證據在監管局要求時出示證據在監管局要求時出示證據在監管局要求時出示證據，，，，證明物業的證明物業的證明物業的證明物業的「「「「建築面積建築面積建築面積建築面積」」」」
或其他樓面面積的資料是從合理來源取得或其他樓面面積的資料是從合理來源取得或其他樓面面積的資料是從合理來源取得或其他樓面面積的資料是從合理來源取得，，，，或是基於或是基於或是基於或是基於
恰當的根據下恰當的根據下恰當的根據下恰當的根據下，，，，才將該等資料載列在廣告內才將該等資料載列在廣告內才將該等資料載列在廣告內才將該等資料載列在廣告內

� 字體大小字體大小字體大小字體大小
� 如廣告同時載有如廣告同時載有如廣告同時載有如廣告同時載有「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」及及及及「「「「建築面積建築面積建築面積建築面積」，」，」，」，描述描述描述描述「「「「實用面實用面實用面實用面

積積積積」」」」所用的字母所用的字母所用的字母所用的字母、、、、字及數目字的字體字及數目字的字體字及數目字的字體字及數目字的字體「「「「不應小於不應小於不應小於不應小於」」」」描述描述描述描述「「「「建築面建築面建築面建築面
積積積積」」」」所用的字母所用的字母所用的字母所用的字母、、、、字及數目字的字體字及數目字的字體字及數目字的字體字及數目字的字體。。。。
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(2) 廣告廣告廣告廣告 (例子例子例子例子)
XX 物業代理物業代理物業代理物業代理
(牌照號碼牌照號碼牌照號碼牌照號碼: C-012345)

音樂花園音樂花園音樂花園音樂花園8座高層座高層座高層座高層

翠綠山景翠綠山景翠綠山景翠綠山景二房二廳二房二廳二房二廳二房二廳
全新裝修全新裝修全新裝修全新裝修換樓之選換樓之選換樓之選換樓之選

實用面積實用面積實用面積實用面積: 1,038呎呎呎呎
建築面積建築面積建築面積建築面積: 1,450呎呎呎呎

售售售售 $688萬萬萬萬

XX 物業代理物業代理物業代理物業代理
(牌照號碼牌照號碼牌照號碼牌照號碼: C-012345)

音樂花園音樂花園音樂花園音樂花園3座中層座中層座中層座中層

馬場靚景馬場靚景馬場靚景馬場靚景空中花園空中花園空中花園空中花園
東南靚則東南靚則東南靚則東南靚則四正三房四正三房四正三房四正三房

實用面積實用面積實用面積實用面積: 1,288呎呎呎呎
建築面積建築面積建築面積建築面積: 1,560呎呎呎呎

售售售售 $1,088萬萬萬萬
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(3) 在其他情況下提供樓面面積的資料在其他情況下提供樓面面積的資料在其他情況下提供樓面面積的資料在其他情況下提供樓面面積的資料

� 除廣告外除廣告外除廣告外除廣告外，，，，持牌人提供物業的樓面面積資料時持牌人提供物業的樓面面積資料時持牌人提供物業的樓面面積資料時持牌人提供物業的樓面面積資料時，，，， 必須遵必須遵必須遵必須遵
守下列指引守下列指引守下列指引守下列指引：：：：

a) 如能從估價署或首次協議中取得如能從估價署或首次協議中取得如能從估價署或首次協議中取得如能從估價署或首次協議中取得「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」

� 在提供其他樓面面積前在提供其他樓面面積前在提供其他樓面面積前在提供其他樓面面積前，，，， 必須先提供必須先提供必須先提供必須先提供「「「「實用面實用面實用面實用面
積積積積」」」」

� 清楚述明所提供的是實用面積清楚述明所提供的是實用面積清楚述明所提供的是實用面積清楚述明所提供的是實用面積

b) 在下列情況可提供在下列情況可提供在下列情況可提供在下列情況可提供「「「「建築面積建築面積建築面積建築面積」」」」或其他樓面面積或其他樓面面積或其他樓面面積或其他樓面面積：：：：

� 已提供了已提供了已提供了已提供了「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」；」；」；」； 或或或或
� 「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」並不能從估價署或首次協議中取得並不能從估價署或首次協議中取得並不能從估價署或首次協議中取得並不能從估價署或首次協議中取得

(例如例如例如例如：：：：鄉村式屋宇鄉村式屋宇鄉村式屋宇鄉村式屋宇) ；；；；及及及及

c) 在監管局要求時出示證據在監管局要求時出示證據在監管局要求時出示證據在監管局要求時出示證據，，，， 證明物業的建築面積或其他樓證明物業的建築面積或其他樓證明物業的建築面積或其他樓證明物業的建築面積或其他樓
面面積的資料是從合理來源取得面面積的資料是從合理來源取得面面積的資料是從合理來源取得面面積的資料是從合理來源取得，，，，或是基於恰當的根據或是基於恰當的根據或是基於恰當的根據或是基於恰當的根據
下下下下，，，，才提供該等資料才提供該等資料才提供該等資料才提供該等資料
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(4) 注意事項注意事項注意事項注意事項

� 按照表格按照表格按照表格按照表格 1 或表格或表格或表格或表格 2 的的的的 B 部的訂明資料部的訂明資料部的訂明資料部的訂明資料，，，，提供物業的樓面提供物業的樓面提供物業的樓面提供物業的樓面
面積面積面積面積

� 《《《《常規規例常規規例常規規例常規規例》》》》第第第第9(1)條條條條:
持牌地產代理不得安排或准許發出任何全部或部分與其持牌地產代理不得安排或准許發出任何全部或部分與其持牌地產代理不得安排或准許發出任何全部或部分與其持牌地產代理不得安排或准許發出任何全部或部分與其
地產代理業務有關並載有在要項上屬地產代理業務有關並載有在要項上屬地產代理業務有關並載有在要項上屬地產代理業務有關並載有在要項上屬虛假或具誤導性虛假或具誤導性虛假或具誤導性虛假或具誤導性陳陳陳陳
述或詳情的廣告述或詳情的廣告述或詳情的廣告述或詳情的廣告。。。。

� 必須盡量小心和盡一切應盡的努力確保所提供的資料並非必須盡量小心和盡一切應盡的努力確保所提供的資料並非必須盡量小心和盡一切應盡的努力確保所提供的資料並非必須盡量小心和盡一切應盡的努力確保所提供的資料並非
虛假或具誤導性虛假或具誤導性虛假或具誤導性虛假或具誤導性。。。。

� 地產代理公司管理層應設立地產代理公司管理層應設立地產代理公司管理層應設立地產代理公司管理層應設立妥善的程序或制度妥善的程序或制度妥善的程序或制度妥善的程序或制度監督及管理監督及管理監督及管理監督及管理
其地產代理業務其地產代理業務其地產代理業務其地產代理業務，，，，以確保其員工遵守上述指引以確保其員工遵守上述指引以確保其員工遵守上述指引以確保其員工遵守上述指引。。。。

� 通告將於通告將於通告將於通告將於2013年年年年1月月月月1日日日日起起起起實施實施實施實施。。。。未能遵守上述指引的持牌未能遵守上述指引的持牌未能遵守上述指引的持牌未能遵守上述指引的持牌
人或會遭受監管局的紀律處分人或會遭受監管局的紀律處分人或會遭受監管局的紀律處分人或會遭受監管局的紀律處分。。。。
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有關有關有關有關「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」的定義的定義的定義的定義

681-97136-0310-0D

12-Jun-2012

沙田YY路1號

YY花園

X 座

X 樓A室
X/F FLAT A

實用面積實用面積實用面積實用面積(平方米平方米平方米平方米): 96.5
Saleable Area (m2)  

面積對算值面積對算值面積對算值面積對算值: 
(1平方米平方米平方米平方米 = 10.764平方呎平方呎平方呎平方呎)

(1 m2 = 10.764 ft2)

實用面積的定義實用面積的定義實用面積的定義實用面積的定義

實用面積是指個別單位獨立使用實用面積是指個別單位獨立使用實用面積是指個別單位獨立使用實用面積是指個別單位獨立使用
的樓面面積的樓面面積的樓面面積的樓面面積，，，，包括包括包括包括露台露台露台露台、、、、陽台陽台陽台陽台、、、、
工作平台工作平台工作平台工作平台及其他類似設施及其他類似設施及其他類似設施及其他類似設施，，，，但不但不但不但不
包括公用地方包括公用地方包括公用地方包括公用地方，，，，如樓梯如樓梯如樓梯如樓梯、、、、升降機升降機升降機升降機
槽槽槽槽、、、、入牆暗渠入牆暗渠入牆暗渠入牆暗渠、、、、大堂及公用洗手大堂及公用洗手大堂及公用洗手大堂及公用洗手
間間間間。。。。實用面積是量度至外牆的表實用面積是量度至外牆的表實用面積是量度至外牆的表實用面積是量度至外牆的表
面或共用牆的中線所包括的面積面或共用牆的中線所包括的面積面或共用牆的中線所包括的面積面或共用牆的中線所包括的面積
。。。。窗台窗台窗台窗台、、、、平台平台平台平台、、、、天台天台天台天台、、、、花園花園花園花園、、、、前前前前
庭庭庭庭、、、、天井天井天井天井、、、、冷氣機房冷氣機房冷氣機房冷氣機房、、、、冷氣機平冷氣機平冷氣機平冷氣機平
台台台台、、、、花槽及車位並不包括在內花槽及車位並不包括在內花槽及車位並不包括在內花槽及車位並不包括在內。。。。

No. 1 YY Road
YY Garden
BLK X
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� 地政總署地政總署地政總署地政總署「「「「預售樓花同意方案預售樓花同意方案預售樓花同意方案預售樓花同意方案」」」」就就就就「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」

的定義的定義的定義的定義 ((((適用於適用於適用於適用於2008200820082008年年年年10101010月月月月10101010日或以後發出的住宅單位日或以後發出的住宅單位日或以後發出的住宅單位日或以後發出的住宅單位
預售樓花同意書預售樓花同意書預售樓花同意書預售樓花同意書):):):):

�「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」(Saleable Area)(Saleable Area)(Saleable Area)(Saleable Area)

� 指單位圍牆以內的樓面面積指單位圍牆以內的樓面面積指單位圍牆以內的樓面面積指單位圍牆以內的樓面面積 ((((包括任何露台包括任何露台包括任何露台包括任何露台、、、、
工作平台和騎樓的樓面面積工作平台和騎樓的樓面面積工作平台和騎樓的樓面面積工作平台和騎樓的樓面面積))))，，，，但不包括但不包括但不包括但不包括「「「「其他其他其他其他

面積面積面積面積 」」」」

�「「「「其他面積其他面積其他面積其他面積 」」」」(O(O(O(Other Areas)ther Areas)ther Areas)ther Areas)

� 指任何閣樓指任何閣樓指任何閣樓指任何閣樓、、、、窗台窗台窗台窗台、、、、車位車位車位車位、、、、天井天井天井天井、、、、陽台陽台陽台陽台、、、、花花花花
園園園園、、、、平台平台平台平台、、、、天台和冷氣機房的面積天台和冷氣機房的面積天台和冷氣機房的面積天台和冷氣機房的面積。。。。

實用面積實用面積實用面積實用面積 – 定義定義定義定義

13

「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」的定義的定義的定義的定義 - 估價署估價署估價署估價署 VS 同意方案同意方案同意方案同意方案

估價署估價署估價署估價署 同意方案同意方案同意方案同意方案

露台露台露台露台 (balcony) ���� ����

工作平台工作平台工作平台工作平台 (utility platform) ���� ����

陽台陽台陽台陽台 (估價署估價署估價署估價署) / 騎樓騎樓騎樓騎樓 (同意方案同意方案同意方案同意方案) (verandah) ���� ����

閣樓閣樓閣樓閣樓 (cockloft) - ����

窗台窗台窗台窗台 (bay window) ���� ����

花槽花槽花槽花槽 (planter / flower box) ���� -

冷氣機房冷氣機房冷氣機房冷氣機房 / 冷氣機平台冷氣機平台冷氣機平台冷氣機平台 (a/c plant room/platform) ���� ����

天井天井天井天井 (yard) ���� ����

前庭前庭前庭前庭 (估價署估價署估價署估價署) / 陽台陽台陽台陽台 (同意方案同意方案同意方案同意方案) (terrace) ���� ����

花園花園花園花園 (garden) ���� ����

平台平台平台平台 (flat roof) ���� ����

天台天台天台天台 (top roof / roof) ���� ����

車位車位車位車位 (car parking space) ���� ����

� 包括
� 不包括
- 沒有提及



首次買賣協議內有關物業面積的闡述首次買賣協議內有關物業面積的闡述首次買賣協議內有關物業面積的闡述首次買賣協議內有關物業面積的闡述
2008年年年年10月月月月10日或日或日或日或以後以後以後以後發發發發
出的住宅單位出的住宅單位出的住宅單位出的住宅單位「「「「預售樓花同預售樓花同預售樓花同預售樓花同
意書意書意書意書」」」」下的下的下的下的標準買賣協議有標準買賣協議有標準買賣協議有標準買賣協議有
關物業面積的闡述關物業面積的闡述關物業面積的闡述關物業面積的闡述 (例子例子例子例子)

實用面積實用面積實用面積實用面積(平方米平方米平方米平方米): 63.845 m2

實用面積實用面積實用面積實用面積
saleable area
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提供二手住宅物業樓面面積的資提供二手住宅物業樓面面積的資提供二手住宅物業樓面面積的資提供二手住宅物業樓面面積的資
料執業通告料執業通告料執業通告料執業通告12-02(CR) –問問問問與答與答與答與答



問與答問與答問與答問與答 - 備註備註備註備註 ((((一一一一))))

任何提述任何提述任何提述任何提述:
� 「「「「監管局監管局監管局監管局」」」」指地產代理監管局指地產代理監管局指地產代理監管局指地產代理監管局

� 「「「「《《《《條例條例條例條例》》》》」」」」指指指指《《《《地產代理條例地產代理條例地產代理條例地產代理條例》》》》

� 「「「「估價署估價署估價署估價署」」」」指差餉物業估價署指差餉物業估價署指差餉物業估價署指差餉物業估價署

� 「「「「首次協議首次協議首次協議首次協議」」」」指在土地註冊處註冊的首次轉讓的買指在土地註冊處註冊的首次轉讓的買指在土地註冊處註冊的首次轉讓的買指在土地註冊處註冊的首次轉讓的買
賣協議賣協議賣協議賣協議

� 「「「「執業通告執業通告執業通告執業通告」」」」指地產代理監管局就提供二手住宅物指地產代理監管局就提供二手住宅物指地產代理監管局就提供二手住宅物指地產代理監管局就提供二手住宅物
業樓面面積的資料發出的執業通告第業樓面面積的資料發出的執業通告第業樓面面積的資料發出的執業通告第業樓面面積的資料發出的執業通告第12-02(CR)號號號號

� 「「「「《《《《常規規例常規規例常規規例常規規例》》》》」」」」指指指指《《《《地產代理常規地產代理常規地產代理常規地產代理常規（（（（一般責任及一般責任及一般責任及一般責任及
香港住宅物業香港住宅物業香港住宅物業香港住宅物業））））規例規例規例規例》》》》
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問與答問與答問與答問與答 - 備註備註備註備註 ((((二二二二))))

� 本本本本「「「「問與答問與答問與答問與答」」」」只供參考之用只供參考之用只供參考之用只供參考之用，，，，不可視為法律或專業意不可視為法律或專業意不可視為法律或專業意不可視為法律或專業意
見見見見。。。。有關法律條文的解釋及個別個案的意見有關法律條文的解釋及個別個案的意見有關法律條文的解釋及個別個案的意見有關法律條文的解釋及個別個案的意見，，，， 閣下閣下閣下閣下
應徵詢法律或專業意見應徵詢法律或專業意見應徵詢法律或專業意見應徵詢法律或專業意見。。。。監管局已盡力確保本監管局已盡力確保本監管局已盡力確保本監管局已盡力確保本「「「「問與問與問與問與
答答答答」」」」所提供的資料正確所提供的資料正確所提供的資料正確所提供的資料正確。。。。監管局不會對該等資料的準監管局不會對該等資料的準監管局不會對該等資料的準監管局不會對該等資料的準
確性或完整性確性或完整性確性或完整性確性或完整性，，，，或在任何特定情況下使用該等資料的或在任何特定情況下使用該等資料的或在任何特定情況下使用該等資料的或在任何特定情況下使用該等資料的
合適性作出任何明示或默示的陳述合適性作出任何明示或默示的陳述合適性作出任何明示或默示的陳述合適性作出任何明示或默示的陳述、、、、申述申述申述申述、、、、保證或擔保證或擔保證或擔保證或擔
保保保保。。。。對任何人因使用或不當使用或依據本對任何人因使用或不當使用或依據本對任何人因使用或不當使用或依據本對任何人因使用或不當使用或依據本「「「「問與答問與答問與答問與答」」」」
所載的內容所引致或涉及的任何損失或損害所載的內容所引致或涉及的任何損失或損害所載的內容所引致或涉及的任何損失或損害所載的內容所引致或涉及的任何損失或損害，，，，監管局監管局監管局監管局

概不承擔任何責任或後果概不承擔任何責任或後果概不承擔任何責任或後果概不承擔任何責任或後果。。。。
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問與答問與答問與答問與答

1. 持牌人是否必須向客戶表述以實用面積計算持牌人是否必須向客戶表述以實用面積計算持牌人是否必須向客戶表述以實用面積計算持牌人是否必須向客戶表述以實用面積計算
的單位呎價的單位呎價的單位呎價的單位呎價？？？？

2. 不少客戶喜歡以平方呎計算單位的面積不少客戶喜歡以平方呎計算單位的面積不少客戶喜歡以平方呎計算單位的面積不少客戶喜歡以平方呎計算單位的面積，，，，但但但但
從訂明來源取得的實用面積資料是以平方米從訂明來源取得的實用面積資料是以平方米從訂明來源取得的實用面積資料是以平方米從訂明來源取得的實用面積資料是以平方米
計算計算計算計算，，，，假如持牌人將平方米換算為平方呎假如持牌人將平方米換算為平方呎假如持牌人將平方米換算為平方呎假如持牌人將平方米換算為平方呎，，，，
請問換算後的數字須有多準確請問換算後的數字須有多準確請問換算後的數字須有多準確請問換算後的數字須有多準確（（（（如須小數點如須小數點如須小數點如須小數點
後多少後多少後多少後多少）？）？）？）？可否接受小數點後的資料可以正可否接受小數點後的資料可以正可否接受小數點後的資料可以正可否接受小數點後的資料可以正
負負負負1呎的方式展示呎的方式展示呎的方式展示呎的方式展示？？？？例如換算後的呎數為例如換算後的呎數為例如換算後的呎數為例如換算後的呎數為
584.43呎呎呎呎，，，，可否寫成可否寫成可否寫成可否寫成584呎呎呎呎、、、、585呎或呎或呎或呎或584.4
呎呎呎呎？？？？

19

有關有關有關有關「「「「平方米平方米平方米平方米」」」」換算換算換算換算「「「「平方呎平方呎平方呎平方呎」」」」練習練習練習練習

面積對算值面積對算值面積對算值面積對算值: 1m2 = 10.764 ft2

640.458
平方呎

59.5
平方米

344.448
平方呎

32
平方米

1106.539
平方呎

102.8
平方米

換算後平方呎的數字換算後平方呎的數字換算後平方呎的數字換算後平方呎的數字

(可接受的例子可接受的例子可接受的例子可接受的例子)
平方呎平方呎平方呎平方呎平方米平方米平方米平方米
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問與答問與答問與答問與答

3. 物業廣告中表述實用面積的字體是否一定要物業廣告中表述實用面積的字體是否一定要物業廣告中表述實用面積的字體是否一定要物業廣告中表述實用面積的字體是否一定要
比表述建築面積的字體大比表述建築面積的字體大比表述建築面積的字體大比表述建築面積的字體大？？？？兩者可否一樣兩者可否一樣兩者可否一樣兩者可否一樣
大大大大？？？？有沒有規定廣告上實用面積的位置有沒有規定廣告上實用面積的位置有沒有規定廣告上實用面積的位置有沒有規定廣告上實用面積的位置？？？？
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物業廣告中表述實用面積物業廣告中表述實用面積物業廣告中表述實用面積物業廣告中表述實用面積 (例子例子例子例子)

XX 物業代理物業代理物業代理物業代理
(牌照號碼牌照號碼牌照號碼牌照號碼: C-012345)

神奇閣神奇閣神奇閣神奇閣 8座高層座高層座高層座高層

建築面積建築面積建築面積建築面積:
962 呎呎呎呎

全新裝修全新裝修全新裝修全新裝修東南即吉東南即吉東南即吉東南即吉

988 萬萬萬萬
(實用面積實用面積實用面積實用面積:804呎呎呎呎)

XX 物業代理物業代理物業代理物業代理
(牌照號碼牌照號碼牌照號碼牌照號碼: C-012345)

神奇閣神奇閣神奇閣神奇閣 3座中層座中層座中層座中層

實用面積實用面積實用面積實用面積: 515呎呎呎呎

馬場靚景馬場靚景馬場靚景馬場靚景空中花園空中花園空中花園空中花園
東南靚則東南靚則東南靚則東南靚則四正兩房四正兩房四正兩房四正兩房

1,088萬萬萬萬
建築面積建築面積建築面積建築面積: 735呎呎呎呎

22



問與答問與答問與答問與答

4. 除了在廣告上列出單位的實用面積外除了在廣告上列出單位的實用面積外除了在廣告上列出單位的實用面積外除了在廣告上列出單位的實用面積外，，，，持牌持牌持牌持牌
人可否在同一廣告上列出單位的露台人可否在同一廣告上列出單位的露台人可否在同一廣告上列出單位的露台人可否在同一廣告上列出單位的露台、、、、工作工作工作工作
平台及窗台的大小平台及窗台的大小平台及窗台的大小平台及窗台的大小？？？？
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XX 物業代理物業代理物業代理物業代理
(牌照號碼牌照號碼牌照號碼牌照號碼: C-012345)

高瞻樓高層高瞻樓高層高瞻樓高層高瞻樓高層D室室室室
建築建築建築建築: 880呎呎呎呎

實用實用實用實用: 698呎呎呎呎極罕有極罕有極罕有極罕有
平台平台平台平台: 228呎呎呎呎 露台露台露台露台:29呎呎呎呎

全新裝修全新裝修全新裝修全新裝修換樓之選換樓之選換樓之選換樓之選

售售售售 $688萬萬萬萬

物業廣告中提供物業廣告中提供物業廣告中提供物業廣告中提供其他樓面面積其他樓面面積其他樓面面積其他樓面面積 資料資料資料資料(例子例子例子例子)

註註註註︰︰︰︰持牌人須在監管局要持牌人須在監管局要持牌人須在監管局要持牌人須在監管局要
求時出示證據求時出示證據求時出示證據求時出示證據，，，，證明證明證明證明
物業的建築面積或其物業的建築面積或其物業的建築面積或其物業的建築面積或其
他樓面面積的資料是他樓面面積的資料是他樓面面積的資料是他樓面面積的資料是
從合理來源取得從合理來源取得從合理來源取得從合理來源取得，，，，或或或或
是基於恰當的根據是基於恰當的根據是基於恰當的根據是基於恰當的根據
下下下下，，，， 才將該等資料才將該等資料才將該等資料才將該等資料
載於廣告內載於廣告內載於廣告內載於廣告內。。。。
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問與答問與答問與答問與答

5. 執業通告第執業通告第執業通告第執業通告第(8)(c)段內所指的段內所指的段內所指的段內所指的「「「「合理來源合理來源合理來源合理來源」」」」及及及及
「「「「恰當的根據恰當的根據恰當的根據恰當的根據」」」」是甚麼是甚麼是甚麼是甚麼？？？？可否舉例可否舉例可否舉例可否舉例？？？？

6. 估價署及發展商提供的單位實用面積數字可估價署及發展商提供的單位實用面積數字可估價署及發展商提供的單位實用面積數字可估價署及發展商提供的單位實用面積數字可
能會有不同能會有不同能會有不同能會有不同，，，，假如這引發交易上的爭拗或假如這引發交易上的爭拗或假如這引發交易上的爭拗或假如這引發交易上的爭拗或
「「「「踢契踢契踢契踢契」，」，」，」，持牌人會否需要負上責任持牌人會否需要負上責任持牌人會否需要負上責任持牌人會否需要負上責任？？？？

7. 假如從兩個訂明來源假如從兩個訂明來源假如從兩個訂明來源假如從兩個訂明來源（（（（估價署及首次協議估價署及首次協議估價署及首次協議估價署及首次協議））））
取得的實用面積數據有不同取得的實用面積數據有不同取得的實用面積數據有不同取得的實用面積數據有不同，，，，持牌人應向客持牌人應向客持牌人應向客持牌人應向客
戶提供哪一個數據戶提供哪一個數據戶提供哪一個數據戶提供哪一個數據？？？？ 哪一個訂明來源有優先哪一個訂明來源有優先哪一個訂明來源有優先哪一個訂明來源有優先
權權權權？？？？
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問與答問與答問與答問與答

8. 假如從業員未有依足執業通告指引假如從業員未有依足執業通告指引假如從業員未有依足執業通告指引假如從業員未有依足執業通告指引，，，，例如在例如在例如在例如在
廣告或向客戶表述物業面積時廣告或向客戶表述物業面積時廣告或向客戶表述物業面積時廣告或向客戶表述物業面積時，，，，沒有提供實沒有提供實沒有提供實沒有提供實
用面積資料用面積資料用面積資料用面積資料，，，，請問是該從業員抑或僱用他的請問是該從業員抑或僱用他的請問是該從業員抑或僱用他的請問是該從業員抑或僱用他的
地產代理公司受罰地產代理公司受罰地產代理公司受罰地產代理公司受罰？？？？

9. 執業通告實施後執業通告實施後執業通告實施後執業通告實施後，，，，是否還會有半年的過渡是否還會有半年的過渡是否還會有半年的過渡是否還會有半年的過渡
期期期期，，，，期間局方是否會酌情處理期間局方是否會酌情處理期間局方是否會酌情處理期間局方是否會酌情處理，，，，暫且不執行暫且不執行暫且不執行暫且不執行
通告或紀律處分有關違規通告或紀律處分有關違規通告或紀律處分有關違規通告或紀律處分有關違規？？？？

10. 執業通告要求持牌人向客戶提供實用面積執業通告要求持牌人向客戶提供實用面積執業通告要求持牌人向客戶提供實用面積執業通告要求持牌人向客戶提供實用面積，，，，
此舉會增加營運成本此舉會增加營運成本此舉會增加營運成本此舉會增加營運成本，，，，監管局會否提供協監管局會否提供協監管局會否提供協監管局會否提供協
助助助助？？？？

26



問與答問與答問與答問與答

11. 監管局會否建議地產代理自行設計表格監管局會否建議地產代理自行設計表格監管局會否建議地產代理自行設計表格監管局會否建議地產代理自行設計表格，，，，明明明明
確陳述物業的實用面積確陳述物業的實用面積確陳述物業的實用面積確陳述物業的實用面積、、、、從哪個資料來源及從哪個資料來源及從哪個資料來源及從哪個資料來源及
何時取得何時取得何時取得何時取得，，，，並要求客戶簽收確認並要求客戶簽收確認並要求客戶簽收確認並要求客戶簽收確認？？？？有沒有其有沒有其有沒有其有沒有其
他方法可以保障地產代理他方法可以保障地產代理他方法可以保障地產代理他方法可以保障地產代理，，，，以避免日後跟不以避免日後跟不以避免日後跟不以避免日後跟不
滿的客戶發生法律爭拗滿的客戶發生法律爭拗滿的客戶發生法律爭拗滿的客戶發生法律爭拗？？？？

12. 廣告中刊登之物業實用面積應該用平方米還廣告中刊登之物業實用面積應該用平方米還廣告中刊登之物業實用面積應該用平方米還廣告中刊登之物業實用面積應該用平方米還
是平方呎是平方呎是平方呎是平方呎？？？？用平方米時需否表明用平方米時需否表明用平方米時需否表明用平方米時需否表明 1 平方米平方米平方米平方米
=10.764 平方呎平方呎平方呎平方呎？？？？
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問與答問與答問與答問與答

13. 有些舊樓沒有建築面積資料有些舊樓沒有建築面積資料有些舊樓沒有建築面積資料有些舊樓沒有建築面積資料，，，，廣告可否只提廣告可否只提廣告可否只提廣告可否只提
供實用面積供實用面積供實用面積供實用面積？？？？相反相反相反相反，，，，如果不能經訂明來源取如果不能經訂明來源取如果不能經訂明來源取如果不能經訂明來源取
得物業的實用面積資料得物業的實用面積資料得物業的實用面積資料得物業的實用面積資料，，，，要怎樣做才能符合要怎樣做才能符合要怎樣做才能符合要怎樣做才能符合
執業通告的要求執業通告的要求執業通告的要求執業通告的要求？？？？在這種情況下在這種情況下在這種情況下在這種情況下，，，，如果客戶如果客戶如果客戶如果客戶
堅持要取得實用面積資料堅持要取得實用面積資料堅持要取得實用面積資料堅持要取得實用面積資料，，，，持牌人應如何處持牌人應如何處持牌人應如何處持牌人應如何處
理理理理？？？？

14. 同一幢大廈中同一幢大廈中同一幢大廈中同一幢大廈中，，，，如果所有如果所有如果所有如果所有B 單位的實用面積單位的實用面積單位的實用面積單位的實用面積
都一樣都一樣都一樣都一樣，，，，那麼持牌人是否仍需要從訂明來源那麼持牌人是否仍需要從訂明來源那麼持牌人是否仍需要從訂明來源那麼持牌人是否仍需要從訂明來源
取得每一個取得每一個取得每一個取得每一個B 單位的實用面積資料單位的實用面積資料單位的實用面積資料單位的實用面積資料？？？？
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問與答問與答問與答問與答

15. 物業的價格應以實用面積計算物業的價格應以實用面積計算物業的價格應以實用面積計算物業的價格應以實用面積計算？？？？還是以建築還是以建築還是以建築還是以建築
面積計算呢面積計算呢面積計算呢面積計算呢？？？？

16. 如在提供樓宇資料時未能提供實用面積如在提供樓宇資料時未能提供實用面積如在提供樓宇資料時未能提供實用面積如在提供樓宇資料時未能提供實用面積，，，，需需需需
否交代未能提供實用面積的原因否交代未能提供實用面積的原因否交代未能提供實用面積的原因否交代未能提供實用面積的原因（（（（書面書面書面書面／／／／口口口口
頭頭頭頭？？？？對客戶交代對客戶交代對客戶交代對客戶交代？？？？或其他人士交代或其他人士交代或其他人士交代或其他人士交代？）？）？）？）

17. 須否為商業樓宇提供實用面積須否為商業樓宇提供實用面積須否為商業樓宇提供實用面積須否為商業樓宇提供實用面積？？？？如需要如需要如需要如需要，，，，在在在在
哪裡查閱哪裡查閱哪裡查閱哪裡查閱？？？？
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18. 業界需要在何時從估價署或首次協議取得二業界需要在何時從估價署或首次協議取得二業界需要在何時從估價署或首次協議取得二業界需要在何時從估價署或首次協議取得二
手住宅物業的實用面積資料手住宅物業的實用面積資料手住宅物業的實用面積資料手住宅物業的實用面積資料？？？？是否要在物業是否要在物業是否要在物業是否要在物業
成交之前多查一次實用面積成交之前多查一次實用面積成交之前多查一次實用面積成交之前多查一次實用面積？？？？

19. 假如只在廣告上列出實用面積假如只在廣告上列出實用面積假如只在廣告上列出實用面積假如只在廣告上列出實用面積，，，，是否都需要是否都需要是否都需要是否都需要
列明是實用面積列明是實用面積列明是實用面積列明是實用面積？？？？另外另外另外另外，，，，在廣告上列出面積在廣告上列出面積在廣告上列出面積在廣告上列出面積
時時時時，，，，可否用縮寫簡稱可否用縮寫簡稱可否用縮寫簡稱可否用縮寫簡稱，，，，如如如如「「「「(實實實實) 400’ 」「」「」「」「(建建建建) 
550’」」」」或或或或「「「「(S.A.) 400’」「」「」「」「(G.A.) 550’」？」？」？」？

問與答問與答問與答問與答
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以下的廣告是否違反以下的廣告是否違反以下的廣告是否違反以下的廣告是否違反12-02(CR)的規定的規定的規定的規定?

XX 物業代理物業代理物業代理物業代理
(牌照號碼牌照號碼牌照號碼牌照號碼: C-012345)

神奇閣神奇閣神奇閣神奇閣 8座高層座高層座高層座高層

建築建築建築建築：：：：962 呎呎呎呎

實用實用實用實用︰︰︰︰742呎呎呎呎

三房高層開揚三房高層開揚三房高層開揚三房高層開揚

全新裝修全新裝修全新裝修全新裝修東南即吉東南即吉東南即吉東南即吉

688 萬萬萬萬

XX 物業代理物業代理物業代理物業代理
(牌照號碼牌照號碼牌照號碼牌照號碼: C-012345)

神奇閣神奇閣神奇閣神奇閣 3座中層座中層座中層座中層

1,064’
馬場靚景馬場靚景馬場靚景馬場靚景空中花園空中花園空中花園空中花園
東南靚則東南靚則東南靚則東南靚則四正兩房四正兩房四正兩房四正兩房

1,088萬萬萬萬

(實實實實) 968’’’’
31

以下的廣告是否違反以下的廣告是否違反以下的廣告是否違反以下的廣告是否違反12-02(CR)的規定的規定的規定的規定?

XX 物業代理物業代理物業代理物業代理
(牌照號碼牌照號碼牌照號碼牌照號碼: C-012345)

神奇閣神奇閣神奇閣神奇閣 3座中層座中層座中層座中層

建築面積建築面積建築面積建築面積:735 呎呎呎呎

馬場靚景馬場靚景馬場靚景馬場靚景空中花園空中花園空中花園空中花園
東南靚則東南靚則東南靚則東南靚則四正兩房四正兩房四正兩房四正兩房

1,088萬萬萬萬
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實用面積實用面積實用面積實用面積::::515 呎呎呎呎



20. 市場上有些並非地產代理但會發放樓盤資料市場上有些並非地產代理但會發放樓盤資料市場上有些並非地產代理但會發放樓盤資料市場上有些並非地產代理但會發放樓盤資料
數據的公司數據的公司數據的公司數據的公司，，，，地產代理可否引述這些公司的地產代理可否引述這些公司的地產代理可否引述這些公司的地產代理可否引述這些公司的
樓盤資料樓盤資料樓盤資料樓盤資料（（（（包括單位實用面積包括單位實用面積包括單位實用面積包括單位實用面積））））向客戶表向客戶表向客戶表向客戶表
述述述述？？？？

21. 地產代理向客戶提供相關樓盤數據地產代理向客戶提供相關樓盤數據地產代理向客戶提供相關樓盤數據地產代理向客戶提供相關樓盤數據（（（（例如屋例如屋例如屋例如屋
苑呎價走勢圖或過去成交圖表苑呎價走勢圖或過去成交圖表苑呎價走勢圖或過去成交圖表苑呎價走勢圖或過去成交圖表））））時時時時，，，，該等文該等文該等文該等文
件是否都必須要包含實用面積的資料件是否都必須要包含實用面積的資料件是否都必須要包含實用面積的資料件是否都必須要包含實用面積的資料？？？？

問與答問與答問與答問與答
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22. 地產代理須否就地產代理須否就地產代理須否就地產代理須否就「「「「劏劏劏劏房房房房」」」」或或或或「「「「套房套房套房套房」（」（」（」（非獨非獨非獨非獨
立單位立單位立單位立單位））））提供實用面積提供實用面積提供實用面積提供實用面積？？？？如果該類單位的實如果該類單位的實如果該類單位的實如果該類單位的實
用面積無法從兩個訂明來源取得用面積無法從兩個訂明來源取得用面積無法從兩個訂明來源取得用面積無法從兩個訂明來源取得，，，，應如何處應如何處應如何處應如何處
理理理理？？？？

23. 「「「「村屋村屋村屋村屋」」」」的實用面積未能從兩個訂明來源取的實用面積未能從兩個訂明來源取的實用面積未能從兩個訂明來源取的實用面積未能從兩個訂明來源取
得得得得，，，，地產代理應如何處理地產代理應如何處理地產代理應如何處理地產代理應如何處理？？？？

問與答問與答問與答問與答
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24. 地產代理為宣傳屋苑物業地產代理為宣傳屋苑物業地產代理為宣傳屋苑物業地產代理為宣傳屋苑物業，，，，常會印製大量附常會印製大量附常會印製大量附常會印製大量附
有不同間隔單位平面圖的宣傳單張有不同間隔單位平面圖的宣傳單張有不同間隔單位平面圖的宣傳單張有不同間隔單位平面圖的宣傳單張。。。。如果地如果地如果地如果地
產代理現在積存大量該類單張產代理現在積存大量該類單張產代理現在積存大量該類單張產代理現在積存大量該類單張，，，，而單張上只而單張上只而單張上只而單張上只
有物業建築面積有物業建築面積有物業建築面積有物業建築面積，，，，可如何處理可如何處理可如何處理可如何處理？？？？

問與答問與答問與答問與答
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25. 由於估價署物業資訊網上顯示居屋單位的實用面積由於估價署物業資訊網上顯示居屋單位的實用面積由於估價署物業資訊網上顯示居屋單位的實用面積由於估價署物業資訊網上顯示居屋單位的實用面積
是由房委會所提供是由房委會所提供是由房委會所提供是由房委會所提供，，，，地產代理可否用房委會所提供地產代理可否用房委會所提供地產代理可否用房委會所提供地產代理可否用房委會所提供
的售樓說明書內所列的面積資料填寫實用面積的售樓說明書內所列的面積資料填寫實用面積的售樓說明書內所列的面積資料填寫實用面積的售樓說明書內所列的面積資料填寫實用面積？？？？

26. 物業的實用率是以單位的實用面積與建築面積的百物業的實用率是以單位的實用面積與建築面積的百物業的實用率是以單位的實用面積與建築面積的百物業的實用率是以單位的實用面積與建築面積的百
份比計算份比計算份比計算份比計算。。。。假如隨物業一併交易假如隨物業一併交易假如隨物業一併交易假如隨物業一併交易，，，，還包括其他設施還包括其他設施還包括其他設施還包括其他設施
（（（（例如窗台例如窗台例如窗台例如窗台、、、、閣樓閣樓閣樓閣樓、、、、天台天台天台天台、、、、平台平台平台平台、、、、花園花園花園花園），），），），用以計用以計用以計用以計
算實用率的實用面積資料部分算實用率的實用面積資料部分算實用率的實用面積資料部分算實用率的實用面積資料部分，，，，可否包括這些設施可否包括這些設施可否包括這些設施可否包括這些設施
的面積的面積的面積的面積？？？？

例子例子例子例子：：：：實用面積實用面積實用面積實用面積600呎呎呎呎，，，，建築面積建築面積建築面積建築面積1,000呎呎呎呎，，，，實用率實用率實用率實用率
80% (包括包括包括包括200呎平台呎平台呎平台呎平台)

問與答問與答問與答問與答
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如何從訂明來源取得如何從訂明來源取得如何從訂明來源取得如何從訂明來源取得
「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」資料資料資料資料

差餉物業估價署差餉物業估價署差餉物業估價署差餉物業估價署

物業資訊網物業資訊網物業資訊網物業資訊網

� 網址網址網址網址: www.rvdpi.gov.hk
� 查詢熱線查詢熱線查詢熱線查詢熱線: 2150 8836

� 查詢電郵查詢電郵查詢電郵查詢電郵: pio_enquiries@rvd.gov.hk
� 費用費用費用費用: $9 
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選擇服務選擇服務選擇服務選擇服務 – 物業資料物業資料物業資料物業資料 (
樓齡樓齡樓齡樓齡、、、、面積及許可用途面積及許可用途面積及許可用途面積及許可用途)

39

必須在必須在必須在必須在「「「「免責條款免責條款免責條款免責條款 / 條款條款條款條款

及條件及條件及條件及條件」」」」下方下方下方下方 “我已閱讀我已閱讀我已閱讀我已閱讀

，，，，明白並同意以上免責條明白並同意以上免責條明白並同意以上免責條明白並同意以上免責條

款款款款 / 條款及條件條款及條件條款及條件條款及條件” 的方格的方格的方格的方格

加上加上加上加上” ����” 號號號號，，，，才可繼續才可繼續才可繼續才可繼續。。。。
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選擇用戶類別選擇用戶類別選擇用戶類別選擇用戶類別:
(1) 公眾用戶公眾用戶公眾用戶公眾用戶
(2) 登記用戶登記用戶登記用戶登記用戶 (一般方式登入一般方式登入一般方式登入一般方式登入)
(3) 登記用戶登記用戶登記用戶登記用戶 (通過數碼證書登入通過數碼證書登入通過數碼證書登入通過數碼證書登入)

41

選擇搜尋方法選擇搜尋方法選擇搜尋方法選擇搜尋方法:

• 屋苑屋苑屋苑屋苑 / 大廈名稱大廈名稱大廈名稱大廈名稱
• 街道街道街道街道 / 鄉村名稱及門牌號數鄉村名稱及門牌號數鄉村名稱及門牌號數鄉村名稱及門牌號數
• 地段詳情地段詳情地段詳情地段詳情
• 估價編號估價編號估價編號估價編號
• 土地註冊處的物業參考編號土地註冊處的物業參考編號土地註冊處的物業參考編號土地註冊處的物業參考編號
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例子例子例子例子: 以以以以「「「「屋苑屋苑屋苑屋苑 /大廈大廈大廈大廈 名稱名稱名稱名稱」」」」搜尋搜尋搜尋搜尋

依圖所顯示的大寫英文依圖所顯示的大寫英文依圖所顯示的大寫英文依圖所顯示的大寫英文
字及數字輸入此方格字及數字輸入此方格字及數字輸入此方格字及數字輸入此方格，，，，

然後按然後按然後按然後按 “繼續繼續繼續繼續”。。。。
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選取要搜尋的物選取要搜尋的物選取要搜尋的物選取要搜尋的物
業的業的業的業的「「「「座數座數座數座數」、」、」、」、
「「「「樓層樓層樓層樓層」」」」及及及及「「「「單單單單

位位位位」」」」資料資料資料資料

45

加入購物車並進行加入購物車並進行加入購物車並進行加入購物車並進行
繳款繳款繳款繳款 / 加入購物車加入購物車加入購物車加入購物車

並繼續搜尋並繼續搜尋並繼續搜尋並繼續搜尋

46

在需尋找之單位方在需尋找之單位方在需尋找之單位方在需尋找之單位方
格內加上格內加上格內加上格內加上 “����” 號號號號



選擇收取方法選擇收取方法選擇收取方法選擇收取方法: 
下載下載下載下載、、、、瀏覽瀏覽瀏覽瀏覽、、、、電郵電郵電郵電郵、、、、傳傳傳傳
真真真真 (只適用於選購只適用於選購只適用於選購只適用於選購5個個個個
或以下項目或以下項目或以下項目或以下項目)

1

2 填寫客戶資料填寫客戶資料填寫客戶資料填寫客戶資料: 姓名姓名姓名姓名、、、、聯聯聯聯
絡電話絡電話絡電話絡電話、、、、電郵電郵電郵電郵、、、、傳真號碼傳真號碼傳真號碼傳真號碼

47

確認並進行繳款確認並進行繳款確認並進行繳款確認並進行繳款
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沙田XX村28號

28 XX TSUEN
SHA TIN

沙田XX村28號
三樓及天台
28 XX TSUEN
2/F & ROOF
SHA TIN

中文地址不詳
SECOND FLOOR
AND MAIN ROOF
LOT NO.6XX IN
DDXXX SHATIN
NEW 
TERRITORIES

685-255XXX-5XXX-0G A984XXXX

可提供的物業資料可提供的物業資料可提供的物業資料可提供的物業資料:
樓齡及面積樓齡及面積樓齡及面積樓齡及面積: 否否否否

物業許可用途物業許可用途物業許可用途物業許可用途: 否否否否

有關物業資有關物業資有關物業資有關物業資
料未能提供料未能提供料未能提供料未能提供

未能從差餉物業估價署未能從差餉物業估價署未能從差餉物業估價署未能從差餉物業估價署 – 物業資訊網物業資訊網物業資訊網物業資訊網
查得查得查得查得「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」資料的例子資料的例子資料的例子資料的例子

49

物業的樓面面積資料亦可從土地註冊處查物業的樓面面積資料亦可從土地註冊處查物業的樓面面積資料亦可從土地註冊處查物業的樓面面積資料亦可從土地註冊處查
冊首次買賣協議取得冊首次買賣協議取得冊首次買賣協議取得冊首次買賣協議取得:

步驟如下步驟如下步驟如下步驟如下步驟如下步驟如下步驟如下步驟如下︰︰︰︰︰︰︰︰

(1) (1) 找出首份發展商與買家簽訂的買賣協議找出首份發展商與買家簽訂的買賣協議找出首份發展商與買家簽訂的買賣協議找出首份發展商與買家簽訂的買賣協議找出首份發展商與買家簽訂的買賣協議找出首份發展商與買家簽訂的買賣協議找出首份發展商與買家簽訂的買賣協議找出首份發展商與買家簽訂的買賣協議
(Agreement for Sale & Purchase) (Agreement for Sale & Purchase) 的註冊摘要編號的註冊摘要編號的註冊摘要編號的註冊摘要編號的註冊摘要編號的註冊摘要編號的註冊摘要編號的註冊摘要編號
(Memorial No.)(Memorial No.)

(2)(2) 向土地註冊處向土地註冊處向土地註冊處向土地註冊處「「「「綜合註冊資訊系統綜合註冊資訊系統綜合註冊資訊系統綜合註冊資訊系統」」」」向土地註冊處向土地註冊處向土地註冊處向土地註冊處「「「「綜合註冊資訊系統綜合註冊資訊系統綜合註冊資訊系統綜合註冊資訊系統」」」」(IRIS)(IRIS) 取得取得取得取得取得取得取得取得
首次買賣協議副本首次買賣協議副本首次買賣協議副本首次買賣協議副本，，，，並在協議或其附件上找出實並在協議或其附件上找出實並在協議或其附件上找出實並在協議或其附件上找出實首次買賣協議副本首次買賣協議副本首次買賣協議副本首次買賣協議副本，，，，並在協議或其附件上找出實並在協議或其附件上找出實並在協議或其附件上找出實並在協議或其附件上找出實
用面積用面積用面積用面積用面積用面積用面積用面積 (Saleable area)(Saleable area)。。。。。。。。

首次轉讓的買賣協議首次轉讓的買賣協議首次轉讓的買賣協議首次轉讓的買賣協議

50



首次轉讓的買賣協議首次轉讓的買賣協議首次轉讓的買賣協議首次轉讓的買賣協議

「「「「綜合註冊資訊系統綜合註冊資訊系統綜合註冊資訊系統綜合註冊資訊系統」」」」「「「「綜合註冊資訊系統綜合註冊資訊系統綜合註冊資訊系統綜合註冊資訊系統」」」」 IRIS

� 網址網址網址網址: www.iris.gov.hk

� 開放時間開放時間開放時間開放時間: 每天每天每天每天 (包括星期日及公眾假期包括星期日及公眾假期包括星期日及公眾假期包括星期日及公眾假期) 由由由由早上早上早上早上7
時時時時30分分分分至翌日至翌日至翌日至翌日凌晨凌晨凌晨凌晨3時時時時30分分分分 (系統接受訂單的截止系統接受訂單的截止系統接受訂單的截止系統接受訂單的截止
時間為凌晨時間為凌晨時間為凌晨時間為凌晨2時時時時30分分分分)

� 費用費用費用費用: (1) 「「「「現時現時現時現時」」」」的土地查冊的土地查冊的土地查冊的土地查冊 - $10

(2) 「「「「過往及現時過往及現時過往及現時過往及現時」」」」的土地查冊的土地查冊的土地查冊的土地查冊 - $25

(3) 註冊摘要全份文件註冊摘要全份文件註冊摘要全份文件註冊摘要全份文件 - $100
51

AGREEMENT FOR SALE AND PURCHASE 
WITH PLAN

步驟步驟步驟步驟 (1)
SK606198

SK722419

SK737208

05042211621120

05081713871121

05090111391124

05090111391137

05101712361370

05101712361370

OF CHAN XX; LEE XX AND MAK XX

TSUI CHAN X X
徐陳徐陳徐陳徐陳XX
(JOINT TENANT)
CHAN X X
陳陳陳陳XX
(JOINT TENANT)

07012701234567 52



訂購土地文件訂購土地文件訂購土地文件訂購土地文件

53

步驟步驟步驟步驟 (2)

輸入首次買賣協議的輸入首次買賣協議的輸入首次買賣協議的輸入首次買賣協議的「「「「註冊摘要編註冊摘要編註冊摘要編註冊摘要編
號號號號」」」」- 05101712361370

54
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05101712361370

1.選擇文件選擇文件選擇文件選擇文件:
(a) 全份文件全份文件全份文件全份文件
(b) 註冊摘要表格註冊摘要表格註冊摘要表格註冊摘要表格
(c) 圖則圖則圖則圖則

2. 選擇文件性質選擇文件性質選擇文件性質選擇文件性質:
(a) 普通普通普通普通
(b) 認證認證認證認證

3. 按按按按「「「「加入並進入訂單加入並進入訂單加入並進入訂單加入並進入訂單」」」」

56

選擇收取文件方法選擇收取文件方法選擇收取文件方法選擇收取文件方法:
瀏覽瀏覽瀏覽瀏覽 / 下載下載下載下載 / 電郵電郵電郵電郵 /
傳真傳真傳真傳真 / 郵遞郵遞郵遞郵遞 / 在客戶在客戶在客戶在客戶
服務中心領取服務中心領取服務中心領取服務中心領取…

05101712361370
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填上客戶資料填上客戶資料填上客戶資料填上客戶資料

05101712361370
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按收取文件方式按收取文件方式按收取文件方式按收取文件方式，，，，填上相填上相填上相填上相
關資料關資料關資料關資料，，，，例如選擇以傳真例如選擇以傳真例如選擇以傳真例如選擇以傳真
方式收取文件方式收取文件方式收取文件方式收取文件，，，，便應輸入便應輸入便應輸入便應輸入
傳真號碼傳真號碼傳真號碼傳真號碼。。。。



59
按按按按「「「「確定確定確定確定」」」」

05101712361370

閱讀閱讀閱讀閱讀「「「「條款條款條款條款」」」」後後後後，，，，按按按按「「「「同意同意同意同意」」」」
/「「「「不同意不同意不同意不同意」。」。」。」。若按若按若按若按「「「「不同意不同意不同意不同意
」，」，」，」，訂購將會終止訂購將會終止訂購將會終止訂購將會終止。。。。

60



小測驗小測驗小測驗小測驗

小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題一問題一問題一問題一

執業通告執業通告執業通告執業通告 12-02(CR) 「「「「供二手住宅物業樓面面積的資供二手住宅物業樓面面積的資供二手住宅物業樓面面積的資供二手住宅物業樓面面積的資
料料料料」」」」將於何時生效將於何時生效將於何時生效將於何時生效? 有否任何豁免有否任何豁免有否任何豁免有否任何豁免 / 過渡期過渡期過渡期過渡期?
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小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題二問題二問題二問題二

若持牌人未能從差餉物業估價署取得住宅物業的若持牌人未能從差餉物業估價署取得住宅物業的若持牌人未能從差餉物業估價署取得住宅物業的若持牌人未能從差餉物業估價署取得住宅物業的「「「「實實實實
用面積用面積用面積用面積」，」，」，」，可從以下哪一個途徑查閱有關資料可從以下哪一個途徑查閱有關資料可從以下哪一個途徑查閱有關資料可從以下哪一個途徑查閱有關資料?

� (a)首次轉讓的臨時買賣協議首次轉讓的臨時買賣協議首次轉讓的臨時買賣協議首次轉讓的臨時買賣協議

� (b)首次按揭契首次按揭契首次按揭契首次按揭契

� (c)首次轉讓的買賣協議首次轉讓的買賣協議首次轉讓的買賣協議首次轉讓的買賣協議

� (d)首次轉讓契首次轉讓契首次轉讓契首次轉讓契
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小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題三問題三問題三問題三(a)

若持牌人已從差餉物業估價署取得某一住宅物業的若持牌人已從差餉物業估價署取得某一住宅物業的若持牌人已從差餉物業估價署取得某一住宅物業的若持牌人已從差餉物業估價署取得某一住宅物業的
「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」資料資料資料資料，，，，他是否同時需要取得首次買賣協他是否同時需要取得首次買賣協他是否同時需要取得首次買賣協他是否同時需要取得首次買賣協
議中所載的議中所載的議中所載的議中所載的「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」?

���� 是是是是 ���� 否否否否
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小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題三問題三問題三問題三(b)

代理甲從差餉物業估價署及首次買賣協議取得某住宅物業代理甲從差餉物業估價署及首次買賣協議取得某住宅物業代理甲從差餉物業估價署及首次買賣協議取得某住宅物業代理甲從差餉物業估價署及首次買賣協議取得某住宅物業
的的的的「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」資料如下資料如下資料如下資料如下:

(1) 差餉物業估價署物業資訊網差餉物業估價署物業資訊網差餉物業估價署物業資訊網差餉物業估價署物業資訊網 – 59.2 m2

(2) 首次買賣協議首次買賣協議首次買賣協議首次買賣協議 – 59.68m2

根據通告根據通告根據通告根據通告12-02的指引的指引的指引的指引，，，，代理甲應向客戶提供哪一個訂明代理甲應向客戶提供哪一個訂明代理甲應向客戶提供哪一個訂明代理甲應向客戶提供哪一個訂明
來源的來源的來源的來源的「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」資料以符合資料以符合資料以符合資料以符合《《《《常規規例常規規例常規規例常規規例》》》》的要求的要求的要求的要求？？？？

� (a) 差餉物業估價署的差餉物業估價署的差餉物業估價署的差餉物業估價署的「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」

� (b) 首次買賣協議所載的首次買賣協議所載的首次買賣協議所載的首次買賣協議所載的「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」

� (c) 上述兩個來源所載的上述兩個來源所載的上述兩個來源所載的上述兩個來源所載的「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」的其中一個皆可的其中一個皆可的其中一個皆可的其中一個皆可
65

小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題四問題四問題四問題四

若於住宅物業的廣告內同時載列若於住宅物業的廣告內同時載列若於住宅物業的廣告內同時載列若於住宅物業的廣告內同時載列「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」及及及及「「「「建建建建
築面積築面積築面積築面積」，」，」，」，必須符合以下哪些規定必須符合以下哪些規定必須符合以下哪些規定必須符合以下哪些規定?

� (a) 描述描述描述描述「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」所用的字母所用的字母所用的字母所用的字母、、、、字及數目字的字及數目字的字及數目字的字及數目字的
字體不可少於描述字體不可少於描述字體不可少於描述字體不可少於描述「「「「建築面積建築面積建築面積建築面積」」」」所用的字母所用的字母所用的字母所用的字母、、、、
字及數目字的字體字及數目字的字體字及數目字的字體字及數目字的字體

� (b) 描述描述描述描述「「「「建築面積建築面積建築面積建築面積」」」」所用的字母所用的字母所用的字母所用的字母、、、、字及數目字可字及數目字可字及數目字可字及數目字可
大於描述大於描述大於描述大於描述「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」所用的字母所用的字母所用的字母所用的字母、、、、字及的數字及的數字及的數字及的數
目字的字體目字的字體目字的字體目字的字體

� (c) 表述表述表述表述「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」的文字或數字必須在表述的文字或數字必須在表述的文字或數字必須在表述的文字或數字必須在表述
「「「「建築面積建築面積建築面積建築面積」」」」的文字或數字的上方的文字或數字的上方的文字或數字的上方的文字或數字的上方
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小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題五問題五問題五問題五

在發出住宅物業的廣告時在發出住宅物業的廣告時在發出住宅物業的廣告時在發出住宅物業的廣告時，，，，在描述在描述在描述在描述「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」或或或或
「「「「建築面積建築面積建築面積建築面積」」」」資料時資料時資料時資料時，，，，應以應以應以應以「「「「平方米平方米平方米平方米」」」」或是或是或是或是「「「「平方平方平方平方
呎呎呎呎」」」」作單位呢作單位呢作單位呢作單位呢?

� 平方米平方米平方米平方米

� 平方呎平方呎平方呎平方呎

� 兩種量度單位皆可兩種量度單位皆可兩種量度單位皆可兩種量度單位皆可
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小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題六問題六問題六問題六
以下為某一住宅物業的首次買賣協議中就其樓面以下為某一住宅物業的首次買賣協議中就其樓面以下為某一住宅物業的首次買賣協議中就其樓面以下為某一住宅物業的首次買賣協議中就其樓面
面積的描述面積的描述面積的描述面積的描述，，，，有關物業的實用面積是多少有關物業的實用面積是多少有關物業的實用面積是多少有關物業的實用面積是多少?

68

64.353 1.600
1.300

2.433

答案答案答案答案:

□□□□ (a) 64.353 m2

□□□□ (b) 61.453 m2

□□□□ (c) 66.786 m2



小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題七問題七問題七問題七

XX 物業代理物業代理物業代理物業代理
(牌照號碼牌照號碼牌照號碼牌照號碼: C-012345)

神奇閣神奇閣神奇閣神奇閣 8座高層座高層座高層座高層

962’
(實實實實︰︰︰︰742’’’’)

三房高層開揚三房高層開揚三房高層開揚三房高層開揚

全新裝修全新裝修全新裝修全新裝修東南即吉東南即吉東南即吉東南即吉

688 萬萬萬萬
69

左方的住宅物業廣告有左方的住宅物業廣告有左方的住宅物業廣告有左方的住宅物業廣告有
否違反通告否違反通告否違反通告否違反通告12-02(CR) 
的規定的規定的規定的規定? 如有如有如有如有，，，，是哪些是哪些是哪些是哪些
地方違規地方違規地方違規地方違規?

小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題八問題八問題八問題八

以下為某一住宅物業的廣告以下為某一住宅物業的廣告以下為某一住宅物業的廣告以下為某一住宅物業的廣告。。。。問此廣告就問此廣告就問此廣告就問此廣告就有關物業面有關物業面有關物業面有關物業面
積的描述積的描述積的描述積的描述有否違反通告有否違反通告有否違反通告有否違反通告12-02(CR)的規定的規定的規定的規定?
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XX物業代理物業代理物業代理物業代理 (特大露台特大露台特大露台特大露台+工作平台工作平台工作平台工作平台)
美麗園美麗園美麗園美麗園 Beauty Court

實用面積實用面積實用面積實用面積: 1,620’ 1050萬萬萬萬
露台露台露台露台+工作平台工作平台工作平台工作平台: 48’ 窗台窗台窗台窗台: 28’

����有有有有 ���� 沒有沒有沒有沒有

趁低趁低趁低趁低
吸納吸納吸納吸納



小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題九問題九問題九問題九

681-97136-2222-0D

沙田沙田沙田沙田 新輝大道新輝大道新輝大道新輝大道1111號號號號

新輝花園新輝花園新輝花園新輝花園

3333座座座座

8888樓樓樓樓02020202室室室室

1 SUN FAI1 SUN FAI1 SUN FAI1 SUN FAI RDRDRDRD

SUN FAISUN FAISUN FAISUN FAI COURTCOURTCOURTCOURT

BLOCK BLOCK BLOCK BLOCK 3333

8/F FLAT 8/F FLAT 8/F FLAT 8/F FLAT 2222

SHA TINSHA TINSHA TINSHA TIN
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以下為某一住宅物業的差餉物業估價署物業資訊網的查冊以下為某一住宅物業的差餉物業估價署物業資訊網的查冊以下為某一住宅物業的差餉物業估價署物業資訊網的查冊以下為某一住宅物業的差餉物業估價署物業資訊網的查冊
紀錄紀錄紀錄紀錄，，，，代理在該物業的廣告以平方呎顯示實用面積及建築代理在該物業的廣告以平方呎顯示實用面積及建築代理在該物業的廣告以平方呎顯示實用面積及建築代理在該物業的廣告以平方呎顯示實用面積及建築
面積資料面積資料面積資料面積資料。。。。以下哪個實用面積的表述是正確的以下哪個實用面積的表述是正確的以下哪個實用面積的表述是正確的以下哪個實用面積的表述是正確的?

� (a) 723.3 ft2

� (b) 686 ft2

� (c) 687 ft2

� (d) 648 ft2

小測驗小測驗小測驗小測驗 - 問題十問題十問題十問題十(a)

�甲代理接到業主委託放售一個住宅甲代理接到業主委託放售一個住宅甲代理接到業主委託放售一個住宅甲代理接到業主委託放售一個住宅
物業物業物業物業A，，，，放盤價為放盤價為放盤價為放盤價為$528萬萬萬萬。。。。甲代理甲代理甲代理甲代理
為有關物業填寫表格為有關物業填寫表格為有關物業填寫表格為有關物業填寫表格1。。。。

�表格表格表格表格(1)B部部部部 - 物業的樓面面積資料物業的樓面面積資料物業的樓面面積資料物業的樓面面積資料
如下如下如下如下:

 資料的類別 
訂明來源 

(參閱註 11) 

取得資料  
的日期 

2  物業的樓面面積： 

□(a) 差餉物業估價署所提供的實用面積： 
 

 
B 

 

 □(b)  在首次轉讓的買賣協議中述明的實用面

積： 
 

A  

 □(c)  不能從(a)及(b)段途徑取得有關資料。   

 

�
62.7m2

12/09/2012

XX 物業代理物業代理物業代理物業代理

YY花園花園花園花園5座高層座高層座高層座高層

醉人美景醉人美景醉人美景醉人美景三房兩廳三房兩廳三房兩廳三房兩廳

鐵路上蓋鐵路上蓋鐵路上蓋鐵路上蓋投資首選投資首選投資首選投資首選

售售售售: $528萬萬萬萬
•甲代理所草擬的相關物業廣告甲代理所草擬的相關物業廣告甲代理所草擬的相關物業廣告甲代理所草擬的相關物業廣告
(右方右方右方右方)，，，，有哪些地方是違規的有哪些地方是違規的有哪些地方是違規的有哪些地方是違規的?

建築面積建築面積建築面積建築面積: 815呎呎呎呎
實用面積實用面積實用面積實用面積: 680呎呎呎呎
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小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題十問題十問題十問題十(b)
�甲代理期後向一對新婚夫婦介紹物甲代理期後向一對新婚夫婦介紹物甲代理期後向一對新婚夫婦介紹物甲代理期後向一對新婚夫婦介紹物

業業業業A。。。。視察物業過程中雙方的對話視察物業過程中雙方的對話視察物業過程中雙方的對話視察物業過程中雙方的對話
如下如下如下如下:

夫婦夫婦夫婦夫婦: 這裡有多大這裡有多大這裡有多大這裡有多大?
代理代理代理代理: 建築面積建築面積建築面積建築面積815呎呎呎呎，，，，三房兩廳三房兩廳三房兩廳三房兩廳。。。。

夫婦夫婦夫婦夫婦: 飯廳和客廳地方很少飯廳和客廳地方很少飯廳和客廳地方很少飯廳和客廳地方很少。。。。房間亦房間亦房間亦房間亦
很細小很細小很細小很細小，，，，真的有真的有真的有真的有800多呎嗎多呎嗎多呎嗎多呎嗎?

代理代理代理代理: 建築面積同實際可用建築面積同實際可用建築面積同實際可用建築面積同實際可用嘅嘅嘅嘅地方一地方一地方一地方一
定有出入定有出入定有出入定有出入嘅嘅嘅嘅

夫婦夫婦夫婦夫婦: 那麼這物業的實用面積有多少那麼這物業的實用面積有多少那麼這物業的實用面積有多少那麼這物業的實用面積有多少?
代理代理代理代理: 實用面積實用面積實用面積實用面積680呎呎呎呎。。。。其實房間的大其實房間的大其實房間的大其實房間的大

小比起新盤已算不錯了小比起新盤已算不錯了小比起新盤已算不錯了小比起新盤已算不錯了。。。。

夫婦夫婦夫婦夫婦: 業主開價多少業主開價多少業主開價多少業主開價多少?
代理代理代理代理: $528萬萬萬萬，，，，即每呎即每呎即每呎即每呎$6,478。。。。

甲代理有哪些陳述或行為屬違甲代理有哪些陳述或行為屬違甲代理有哪些陳述或行為屬違甲代理有哪些陳述或行為屬違
規規規規或可能引起誤會或可能引起誤會或可能引起誤會或可能引起誤會?

73

小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題十一問題十一問題十一問題十一
XX 物業代理物業代理物業代理物業代理

ZZ花園三樓連天台花園三樓連天台花園三樓連天台花園三樓連天台

村屋精選村屋精選村屋精選村屋精選可養寵物可養寵物可養寵物可養寵物

長形大廳長形大廳長形大廳長形大廳全新傢電全新傢電全新傢電全新傢電

建築面積建築面積建築面積建築面積: 689呎呎呎呎

售售售售 $425萬萬萬萬

持牌人若發放左方的住宅物業廣持牌人若發放左方的住宅物業廣持牌人若發放左方的住宅物業廣持牌人若發放左方的住宅物業廣
告告告告，，，，必須符合以下哪些情況必須符合以下哪些情況必須符合以下哪些情況必須符合以下哪些情況?

� 未能從差餉物業估價署取得有未能從差餉物業估價署取得有未能從差餉物業估價署取得有未能從差餉物業估價署取得有
關物業的關物業的關物業的關物業的「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」

� 未能從有關物業首次轉讓的買未能從有關物業首次轉讓的買未能從有關物業首次轉讓的買未能從有關物業首次轉讓的買
賣協議取得賣協議取得賣協議取得賣協議取得「「「「實用面積實用面積實用面積實用面積」」」」資料資料資料資料
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小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題十二問題十二問題十二問題十二(a)
XX 物業代理物業代理物業代理物業代理

快樂快樂快樂快樂花園花園花園花園3座高層座高層座高層座高層

東南河景東南河景東南河景東南河景三房兩廳三房兩廳三房兩廳三房兩廳

交通方便交通方便交通方便交通方便換樓首選換樓首選換樓首選換樓首選

建築建築建築建築面積面積面積面積︰︰︰︰888呎呎呎呎
售售售售 $798萬萬萬萬

(實用面積實用面積實用面積實用面積︰︰︰︰708呎呎呎呎)

甲代理接到快樂花園甲代理接到快樂花園甲代理接到快樂花園甲代理接到快樂花園3座座座座16樓樓樓樓A室業主室業主室業主室業主
委託放售有關單位委託放售有關單位委託放售有關單位委託放售有關單位，，，，放盤價為放盤價為放盤價為放盤價為798
萬萬萬萬。。。。

甲代理是基於快樂花園甲代理是基於快樂花園甲代理是基於快樂花園甲代理是基於快樂花園3座座座座18樓樓樓樓A室的室的室的室的
以下估價署物業資訊網的資料填寫表以下估價署物業資訊網的資料填寫表以下估價署物業資訊網的資料填寫表以下估價署物業資訊網的資料填寫表
格格格格1及登廣告及登廣告及登廣告及登廣告
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左方的有關物業廣告有那些地方是違規的左方的有關物業廣告有那些地方是違規的左方的有關物業廣告有那些地方是違規的左方的有關物業廣告有那些地方是違規的????

59.2

物業地址物業地址物業地址物業地址:快樂花園快樂花園快樂花園快樂花園3座座座座18樓樓樓樓A室室室室

小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題十二問題十二問題十二問題十二(b)
� 甲代理期後向買家介紹有關物業甲代理期後向買家介紹有關物業甲代理期後向買家介紹有關物業甲代理期後向買家介紹有關物業:

代理代理代理代理︰︰︰︰陳生陳太陳生陳太陳生陳太陳生陳太，，，，這個單位這個單位這個單位這個單位888呎呎呎呎，，，，
有有有有3個房你們一家四口剛好個房你們一家四口剛好個房你們一家四口剛好個房你們一家四口剛好。。。。

陳太陳太陳太陳太︰︰︰︰這個單位實用嗎這個單位實用嗎這個單位實用嗎這個單位實用嗎?

代理代理代理代理︰︰︰︰很實用很實用很實用很實用，，，，實用面積有實用面積有實用面積有實用面積有708呎呎呎呎，，，，
現在業主的放盤價是現在業主的放盤價是現在業主的放盤價是現在業主的放盤價是798萬萬萬萬，，，，
即即即即 $8,986一呎一呎一呎一呎。。。。

陳太陳太陳太陳太︰︰︰︰鄰近的歡樂花園好像比較實用鄰近的歡樂花園好像比較實用鄰近的歡樂花園好像比較實用鄰近的歡樂花園好像比較實用?
新近成交是甚麼價錢新近成交是甚麼價錢新近成交是甚麼價錢新近成交是甚麼價錢?

代理代理代理代理︰︰︰︰歡樂花園的歡樂花園的歡樂花園的歡樂花園的2房單位約房單位約房單位約房單位約$8,500一一一一
呎呎呎呎，，，，3房則是房則是房則是房則是$8,700一呎一呎一呎一呎

甲代理有哪些陳述或行為甲代理有哪些陳述或行為甲代理有哪些陳述或行為甲代理有哪些陳述或行為
屬違規或會引起誤會屬違規或會引起誤會屬違規或會引起誤會屬違規或會引起誤會，，，，甚甚甚甚
至可能構成誤導至可能構成誤導至可能構成誤導至可能構成誤導?
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小測驗小測驗小測驗小測驗 – 問題十三問題十三問題十三問題十三

持牌可從下列那些途徑取得物業的建築面積持牌可從下列那些途徑取得物業的建築面積持牌可從下列那些途徑取得物業的建築面積持牌可從下列那些途徑取得物業的建築面積?

� 業主口頭陳述業主口頭陳述業主口頭陳述業主口頭陳述

� 測量師報告測量師報告測量師報告測量師報告

� 發展商提供的售樓說明書發展商提供的售樓說明書發展商提供的售樓說明書發展商提供的售樓說明書

� 發展商職員的口頭陳述發展商職員的口頭陳述發展商職員的口頭陳述發展商職員的口頭陳述
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問答環節問答環節問答環節問答環節
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