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各位持牌人：   

 

有关：物业买卖交易的支付安排及相关的临时买卖合约范本条款  

 

地产代理监管局（「监管局」）致函提醒持牌人，由 2026 年 2

月 28 日起，银行业界就物业交易的支付安排（「置易付」）将扩

展其适用范围至涵盖香港二手住宅物业买卖中涉及买方以一项

按揭贷款支付有关物业的交易（「置易付（买卖交易）」）。  

 

作为背景资料：置易付是在透过律师楼银行户口的传统支付

安排外，提供多一种透过银行间电子转账的支付安排。由于在置

易付下，相关物业的按揭贷款款项将会透过电子支付系统于银行

之间直接同日转账，交易更安全快捷。卖方更能最快于交易完成

当天收到楼价的余额。  

 

置易付由银行业界于 2022 年 11 月推出，迄今仅涵盖香港住

宅物业的转按交易。  

 

在置易付（买卖交易）下，物业买卖交易的成交将透过一个

安全的平台让按揭贷款资金直接从一间银行流向另一间银行。如

同现行做法，置易付（买卖交易）下的按揭贷款以外的任何成交

款项将以银行本票及／或律师楼开出的支票交收。  

 

为了便利各方采用置易付（买卖交易），银行业界提供了范本

条款（见附件一），供持牌人在买卖双方原则上同意采用置易付（买

卖交易）的情况下，将该范本条款纳入临时买卖合约（「临约」）内。 

 

尽管持牌人在香港二手住宅物业买卖交易中的角色维持不

变，鉴于置易付（买卖交易）的推行，如买方需要按揭贷款以完

成有关的买卖交易，监管局鼓励持牌人：  

 

(i) 藉提供一份由香港银行公会及香港金融管理局就置
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易付拟备的小册子（「小册子」）的复本或超连结予

交易各方参考（小册子的复本见附件二；或按此

https://www.hkab.org.hk/files/page/property-transaction/1/PAP

T_for_Sale_and_Purchase_e-leaflet_(SC)-1769496827.pdf 查

看电子版本），以提示交易各方可使用置易付（买卖

交易）及其目的；及  

 

(ii) 告知其客户小册子已列出使用置易付（买卖交易）

进行交易的主要资格要求，以及告知其有权选择是

否采用置易付（买卖交易）。  

 

按揭银行会在 2026 年 2 月 28 日起提供「置易付」（买卖交

易）服务。倘若交易各方均希望在 2026 年 2 月 28 日或以后签署

的临约中的相关交易采用置易付（买卖交易），在安排各方进行

签署该临约之前，持牌人应：  

 

(i) 提供载于附件一的范本条款予其客户考虑；  

 

(ii) 向其客户解释该范本条款，并指出他们即使最终在

签订临约后不采用置易付（买卖交易），将沿用传统

支付方法完成交易。此支付方法的变更并不构成交

易的任何一方撤销该交易的理由；及  

 

(iii) 建议其客户，如他们就采用置易付（买卖交易）有

任何问题或疑虑及／或希望就范本条款作出任何修

改，应咨询其银行及／或律师。  

 

有关置易付（买卖交易）的更多详情，持牌人可浏览香港银行公

会不时更新的专题网页（www.hkab.org.hk/sc/useful-information/papt）。  

 

 

地产代理监管局   

2026 年 2 月 5 日  

https://www.hkab.org.hk/files/page/property-transaction/1/PAPT_for_Sale_and_Purchase_e-leaflet_(SC)-1769496827.pdf
https://www.hkab.org.hk/files/page/property-transaction/1/PAPT_for_Sale_and_Purchase_e-leaflet_(SC)-1769496827.pdf
http://www.hkab.org.hk/sc/useful-information/papt
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附件一  

 

仅供参考  

 

用于采用置易付（买卖交易）时  

纳入临时买卖合约内的范本条款  

买方及卖方知悉，物业交易支付安排（买卖交易）（「置易付
（买卖交易）」）是另一种支付方式，用以在成交时，买方银
行透过直接的银行间转账提供按揭贷款，以支付成交时之全数
或部分楼价余款。在本买卖适用「置易付（买卖交易）」的情
况下，买方和卖方原则上同意采用「置易付（买卖交易）」，
并将经双方同意的相关条款纳入正式买卖合约，而该正式买卖
合约将处理在成交时支付楼价余款的整个过程。若于本买卖的
成交日期前八 (8)个工作天或更早， (a)买方或卖方不再希望采
用「置易付（买卖交易）」，或者 (b)由于各种原因，买卖无法
采用「置易付（买卖交易）」，则买方和卖方同意： (i)应使用
银行本票及／或律师行签发支票方式支付楼价余款 ; 以及 (ii)

支付方法的变更不得成为买方或卖方取消本买卖的理由。   

在本条款中，「工作天」指星期一至星期五，不包括星期六、
星期日及《公众假期条例》（《香港法例》第 149 章）所界定
的公众假期。  

 

 



 
附件二  



提高支付安全
「置易付」透過銀行間系統直接進行電子轉賬，減低支付相關的風險。

提升支付效率
「置易付」簡化物業交易中按揭貸款的資金流向，省時快捷。

即日資金結算
賣方可望在成交日結束前收到銷售收益的餘款。

「置易付」

為配合數碼支付年代，並加強物業交易中的客戶保障，銀行業界已推出「置易付」，透過銀行間的電子轉賬，在現
有的物業交易支付安排以外，為客戶提供多一種支付安排選項。「置易付」獲香港金融管理局及香港銀行公會全力
支持，其適用範圍已由轉按交易擴展至涵蓋香港二手房買賣。

「置易付」为客户带来的好处

使用「置易付」的主要资格要求

  僅以現金對價之香港二手房買賣（包括住宅大廈內的獨立車位或住宅連車位的轉讓）；
  買方會向提供「置易付」服務的香港銀行獲取以港元計價的按揭貸款；
  賣方於提供「置易付」服務的香港銀行持有港元戶口；
  物業並無多於一項按揭，也沒有轉讓限制；及
  買方及賣方必須是個人或於香港註冊成立的法人團體。如果買方是法人團體，必須為物業控股公司。
如需進一步了解資格要求，請聯絡您的銀行或律師。

不符合「置易付」資格要求的物業買賣交易例子

�� 香港一手住宅及商業物業買賣；
�� 有關物業屬資助房屋計劃，而其轉讓限制尚未解除；
�� 涉及任何非現金對價元素的物業交易；及
�� 有關物業受制於押記令或其他產權負擔（第一按揭除外）。
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现行支付安排和「置易付」下的按揭资金流向比较

現行
支付安排

PAPT
置易付

買方
按揭銀行

買方
律師樓

律師樓
簽發支票

賣方
律師樓

按揭貸款

賣方
按揭銀行*

使用電子支付系統（CHATS）轉賬

� � � � � 現行支付安排 � 「置易付」 為買方和賣方帶來的好處�

� � � 經律師樓銀行戶口交收� 買賣雙方銀行專用户口 資金到賬更安全      直接電子轉賬 

  
  以實體支票 / 本票交收， 使用電子支付系統（CHATS）  提升支付效率   未必可即日完成結算� 轉賬最快即日完成結算�

     
賣方自行存入支票

 由賣方按揭銀行 即時可透過網上銀行
      提供結算憑證 查詢到賬款項

� � � � �

此典型場景簡化流程圖僅供參考，並不代表物業買賣交易中所有可能的按揭資金流向的實際情景。

*無論買賣雙方使用不同或相同的按揭銀行，或賣方並無現有按揭，均可使用「置易付」。 
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按揭貸款

買方
按揭銀行

賣方
按揭銀行

律師樓
簽發支票轉賬
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您的选择
您可向您的地產代理表達希望就您的物業買賣交易採用「置易付」，並在臨時買賣合約中加
入相關的「置易付」條款。您所委任的律師及銀行將根據臨時買賣合約上的條款處理您的新
按揭（作為買方）或贖回按揭／收取電子轉賬款項（作為賣方）。

查询
若您希望進一步了解「置易付」及其好處，請聯絡您的銀行或律師了解更多詳情。
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https://www.hkab.org.hk/sc/useful-information/papt

