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有 關有 關有 關有 關 銷 售 香 港 境 外 的 未 建 成 物 業銷 售 香 港 境 外 的 未 建 成 物 業銷 售 香 港 境 外 的 未 建 成 物 業銷 售 香 港 境 外 的 未 建 成 物 業  
執 業 通 告執 業 通 告執 業 通 告執 業 通 告  

 
問 與 答問 與 答問 與 答問 與 答  

 
 
 備 註 ：  

 
1. 任 何 提 述 :  

 
a. 「 監 管 局 」 指 地 產 代 理 監 管 局  
b. 「《 條 例 》」 指 《 地 產 代 理 條 例 》  
c. 「《 豁 免 領 牌 令 》」 指 《 地 產 代 理 （ 豁 免 領 牌 ） 令 》  
d. 「 執 業 通 告 」 指 地 產 代 理 監 管 局 就 香 港 境 外 的 未 建

成 物 業 發 出 的 執 業 通 告 第 17-03(CR)號  
 

除 非 另 有 所 指，否 則 執 業 通 告 所 註 明 及 ／ 或 界 定 的 詞 彙

跟 本 「 問 與 答 」 的 詞 彙 的 涵 義 相 同 。  
  

 
2. 本「 問 與 答 」只 供 一 般 參 考 之 用。所 載 列 之 答 案 和 建 議

的 解 決 方 法 並 非 詳 盡 無 遺 ， 且 不 可 視 為 法 律 或 專 業 意

見 。 監 管 局 在 考 慮 持 牌 地 產 代 理 是 否 違 反 執 業 通 告 時 ，

會 按 個 別 情 況 作 出 決 定。如 有 需 要，閣 下 應 就 法 律 條 文

的 解 釋 及 個 別 個 案 的 意 見 自 行 徵 詢 法 律 或 專 業 意 見。監

管 局 並 不 會 對 本「 問 與 答 」所 提 供 的 資 料 的 完 整 性，或

在 任 何 特 定 情 況 下 使 用 該 等 資 料 的 合 適 性 作 任 何 保

證。對 任 何 人 因 使 用、不 當 使 用 或 依 賴 本「 問 與 答 」所

載 的 內 容 所 引 致 或 涉 及 的 任 何 損 失 或 損 害，監 管 局 概 不

承 擔 任 何 責 任 或 後 果 。  
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 問 與 答問 與 答問 與 答問 與 答  
  
1. 執 業 通 告 所 載執 業 通 告 所 載執 業 通 告 所 載執 業 通 告 所 載 的的的的 指 引 是 否 適 用 於 銷 售 香 港 境 外 的 未 建指 引 是 否 適 用 於 銷 售 香 港 境 外 的 未 建指 引 是 否 適 用 於 銷 售 香 港 境 外 的 未 建指 引 是 否 適 用 於 銷 售 香 港 境 外 的 未 建

成成成成 商 業商 業商 業商 業 物 業物 業物 業物 業 ？？？？  
  
答 :  是 。  

 
就 執 業 通 告 而 言 ，「 未 建 成 物 業 」 包 括 正 在 興 建 中 或 尚

未 興 建 的 物 業 ； 及 仍 未 竣 工 的 樓 宇 或 發 展 項 目 中 的 物

業，無 論 未 完 成 的 工 程 涉 及 該 物 業、樓 宇 及 ／ 或 發 展 項

目 。  
 
執 業 通 告 所 載 的 指 引 適 用 於 銷 售 所 有 位 於 香 港 境 外 的

未 建 成 物 業 ， 不 論 該 物 業 擬 作 的 用 途 。  
 

 請 參 閱 執 業 通 告 附 註 1。  
 
 

2. 就就就就 問 題問 題問 題問 題 1 所所所所 提提提提 述述述述，，，，執 業 通 告 所 載執 業 通 告 所 載執 業 通 告 所 載執 業 通 告 所 載 的的的的 指 引 是 否 適 用 於 已指 引 是 否 適 用 於 已指 引 是 否 適 用 於 已指 引 是 否 適 用 於 已 興興興興

建建建建 的的的的 樓 宇樓 宇樓 宇樓 宇，，，，但 物 業 及但 物 業 及但 物 業 及但 物 業 及 ／／／／ 或 物 業 所或 物 業 所或 物 業 所或 物 業 所 屬屬屬屬 的 樓 宇的 樓 宇的 樓 宇的 樓 宇 仍仍仍仍 有有有有 未 完 成 的未 完 成 的未 完 成 的未 完 成 的

翻翻翻翻 新 或 裝新 或 裝新 或 裝新 或 裝 修 工 程修 工 程修 工 程修 工 程 ？？？？  
  
答 :  是 。   

 
就 執 業 通 告 而 言，若 物 業、物 業 所 屬 的 樓 宇 及 ／ 或 發 展

項 目 仍 有 未 完 成 的 工 程，則 該 物 業、有 關 的 樓 宇 或 發 展

項 目 均 不 會 被 視 為 「 建 成 」。 持 牌 人 在 參 與 銷 售 該 等 物

業 時 ， 必 須 遵 守 及 遵 從 執 業 通 告 所 載 的 指 引 。  

 
  
3. 僅僅僅僅 從 事 有 關 香 港 境 外 物 業從 事 有 關 香 港 境 外 物 業從 事 有 關 香 港 境 外 物 業從 事 有 關 香 港 境 外 物 業（（（（ 但但但但 沒 有 從 事 有沒 有 從 事 有沒 有 從 事 有沒 有 從 事 有 關 香 港 境 內 物關 香 港 境 內 物關 香 港 境 內 物關 香 港 境 內 物

業業業業 ））））的 地 產 代 理 工 作 的 持 牌 人的 地 產 代 理 工 作 的 持 牌 人的 地 產 代 理 工 作 的 持 牌 人的 地 產 代 理 工 作 的 持 牌 人，，，，在 參 與 銷 售 境 外 未 建 成在 參 與 銷 售 境 外 未 建 成在 參 與 銷 售 境 外 未 建 成在 參 與 銷 售 境 外 未 建 成

物 業 時 是 否 須 遵物 業 時 是 否 須 遵物 業 時 是 否 須 遵物 業 時 是 否 須 遵 從從從從 執 業 通 告 所 載執 業 通 告 所 載執 業 通 告 所 載執 業 通 告 所 載 的的的的 指 引指 引指 引指 引 ？？？？  
  
答 :  是 。    
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 所 有 持 牌 人，無 論 他 只 從 事 有 關 香 港 境 外 物 業 的 地 產 代

理 工 作，或 是 從 事 有 關 香 港 境 內 及 香 港 境 外 物 業 的 地 產

代 理 工 作，均 受 監 管 局 的 監 管。持 牌 人 在 參 與 銷 售 境 外

未 建 成 物 業 時 ， 必 須 遵 守 及 遵 從 執 業 通 告 所 載 的 指 引 。 
 
請 參 閱 執 業 通 告 第 4 段 及 附 註 3。  
 
 

4. 有有有有 關 執 業 通 告 第關 執 業 通 告 第關 執 業 通 告 第關 執 業 通 告 第 10 及及及及 12 段 所段 所段 所段 所 提提提提 及及及及 的 盡 職 審 查 報 告 和 法的 盡 職 審 查 報 告 和 法的 盡 職 審 查 報 告 和 法的 盡 職 審 查 報 告 和 法

律 意 見律 意 見律 意 見律 意 見，，，，持 牌 人 應持 牌 人 應持 牌 人 應持 牌 人 應 在 何 時 為 其 所 銷 售 的 境 外 未 建 成 物 業在 何 時 為 其 所 銷 售 的 境 外 未 建 成 物 業在 何 時 為 其 所 銷 售 的 境 外 未 建 成 物 業在 何 時 為 其 所 銷 售 的 境 外 未 建 成 物 業

取 得取 得取 得取 得 該 等該 等該 等該 等 盡 職 審 查 報 告 和 法 律 意 見盡 職 審 查 報 告 和 法 律 意 見盡 職 審 查 報 告 和 法 律 意 見盡 職 審 查 報 告 和 法 律 意 見 ？？？？   
  
答 : 持 牌 人 應 在 參 與 境 外 未 建 成 物 業 的 銷 售 或 推 廣 活 動

前，取 得 執 業 通 告 第 10 和 12 段 所 提 及 的 盡 職 審 查 報 告

和 法 律 意 見 。  
  

請 參 閱 執 業 通 告 第 9 及 11 段 。  
 
 

5. (a) 就就就就 執 業 通 告 第執 業 通 告 第執 業 通 告 第執 業 通 告 第 10 及及及及 12 段段段段 所 提 述所 提 述所 提 述所 提 述 ，，，， 持 牌 人 是 否 必 須持 牌 人 是 否 必 須持 牌 人 是 否 必 須持 牌 人 是 否 必 須

自 行 委 託 其自 行 委 託 其自 行 委 託 其自 行 委 託 其 外 國 律 師 發 出 盡 職 審 查 報 告 和 法 律 意外 國 律 師 發 出 盡 職 審 查 報 告 和 法 律 意外 國 律 師 發 出 盡 職 審 查 報 告 和 法 律 意外 國 律 師 發 出 盡 職 審 查 報 告 和 法 律 意

見見見見 ? 
(b) 如如如如 問問問問 題題題題 (a)答答答答 「「「「 否否否否 」」」」，，，， 持 牌 人 是 否 可 促 致 賣 方 取 得 並持 牌 人 是 否 可 促 致 賣 方 取 得 並持 牌 人 是 否 可 促 致 賣 方 取 得 並持 牌 人 是 否 可 促 致 賣 方 取 得 並

向向向向 其其其其 提 供提 供提 供提 供 所 需所 需所 需所 需 的 盡 職 審 查 報 告 和 法 律 意 見的 盡 職 審 查 報 告 和 法 律 意 見的 盡 職 審 查 報 告 和 法 律 意 見的 盡 職 審 查 報 告 和 法 律 意 見 ？？？？   
  
答 :  問 題 (a)答 案 為 「 否 」； 而 問 題 (b)答 案 為 「 是 」。  

 
執 業 通 告 沒 有 規 定 持 牌 人 必 須 自 行 委 託 其 外 國 律 師 發

出 盡 職 審 查 報 告 和 法 律 意 見。就 執 業 通 告 第 10 和 12 段

而 言，持 牌 人 亦 可 促 致 賣 方 向 其 提 供 所 需 的 盡 職 審 查 報

告 和 法 律 意 見 。  
 
然 而，若 盡 職 審 查 報 告 及 ／ 或 法 律 意 見 是 由 代 表 賣 方 在

銷 售 該 境 外 未 建 成 物 業 中 行 事 的 人 士 發 出，則 持 牌 人 向

買 方 提 供 上 述 的 盡 職 審 查 報 告 及 ／ 或 法 律 意 見 的 副 本

時 必 須 提 醒 買 方 留 意 該 情 況，並 建 議 買 方 考 慮 就 盡 職 審
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查 報 告 及 ／ 或 法 律 意 見 中 提 及 的 事 宜，尋 求 獨 立 法 律 及

／ 或 專 業 意 見 。  
 

請 參 閱 執 業 通 告 第 19 段 。  
  

 
6 .  就就就就 問 題問 題問 題問 題 5 所 提 述所 提 述所 提 述所 提 述 ，，，， 持 牌 人 是 否持 牌 人 是 否持 牌 人 是 否持 牌 人 是 否 必必必必 須 就須 就須 就須 就 (a)賣 方賣 方賣 方賣 方 ；；；； 及及及及 (b)境境境境

外 未 建 成 物 業 取 得 兩 份外 未 建 成 物 業 取 得 兩 份外 未 建 成 物 業 取 得 兩 份外 未 建 成 物 業 取 得 兩 份 盡 職 審 查盡 職 審 查盡 職 審 查盡 職 審 查 報 告報 告報 告報 告，，，，及及及及 另另另另 一 份 有 關 法一 份 有 關 法一 份 有 關 法一 份 有 關 法

律 意 見 的 獨 立 文 件律 意 見 的 獨 立 文 件律 意 見 的 獨 立 文 件律 意 見 的 獨 立 文 件 ？？？？  
  
答 :   否 。  

 
執 業 通 告 沒 有 規 定 盡 職 審 查 報 告 及 法 律 意 見 必 須 分 別

載 於 獨 立 的 文 件 中。就 執 業 通 告 第 10 和 12 段 而 言，持

牌 人 可 取 得 在 境 外 未 建 成 物 業 所 在 地 執 業 的 外 國 律 師

發 出 的 一 份 或 多 於 一 份 的 文 件 ， 以 涵 蓋 執 業 通 告 第 10
和 12 段 所 規 定 的 事 宜 。  

  
 

7 .  執 業 通 告 第執 業 通 告 第執 業 通 告 第執 業 通 告 第 14(c)段 規 定段 規 定段 規 定段 規 定，，，，持 牌 人 必 須 在 其 擬 備 或 派 發持 牌 人 必 須 在 其 擬 備 或 派 發持 牌 人 必 須 在 其 擬 備 或 派 發持 牌 人 必 須 在 其 擬 備 或 派 發

的 廣 告 或 宣 傳 物 品 中的 廣 告 或 宣 傳 物 品 中的 廣 告 或 宣 傳 物 品 中的 廣 告 或 宣 傳 物 品 中 加加加加 入 顯 眼 聲 明入 顯 眼 聲 明入 顯 眼 聲 明入 顯 眼 聲 明 。。。。 該該該該 聲 明 所 使 用 的聲 明 所 使 用 的聲 明 所 使 用 的聲 明 所 使 用 的

字字字字 體體體體 大 小大 小大 小大 小 是 否 有是 否 有是 否 有是 否 有 規 定規 定規 定規 定 ？？？？  
  
答 :   執 業 通 告 沒 有 就 該 聲 明 所 使 用 的 字 體 大 小 有 規 定，因 為

在 廣 告 或 宣 傳 物 品 中 的 該 聲 明 是 否 「 顯 眼 」， 需 考 慮 個

別 個 案 的 所 有 有 關 的 情 況。相 關 因 素 可 包 括 廣 告 或 宣 傳

物 品 的 大 小，該 聲 明 的 字 體 大 小 和 顏 色 與 廣 告 或 宣 傳 物

品 中 的 其 他 字 體 的 大 小 和 顏 色 的 比 較 等。要 考 慮 的 問 題

是：廣 告 或 宣 傳 物 品 中 的 聲 明 對 視 力 正 常 的 人 士 來 說 是

否 易 於 閱 讀 。  
  

 
8 .  就就就就 問 題問 題問 題問 題 7 所所所所 提提提提 述述述述，，，，如 賣 方 要 求 持 牌 人 為 銷 售 境 外 未 建 成如 賣 方 要 求 持 牌 人 為 銷 售 境 外 未 建 成如 賣 方 要 求 持 牌 人 為 銷 售 境 外 未 建 成如 賣 方 要 求 持 牌 人 為 銷 售 境 外 未 建 成

物 業 派 發 由 賣 方物 業 派 發 由 賣 方物 業 派 發 由 賣 方物 業 派 發 由 賣 方 擬 備 的擬 備 的擬 備 的擬 備 的 宣 傳 物 品宣 傳 物 品宣 傳 物 品宣 傳 物 品，，，，但 該 等 宣 傳 物 品但 該 等 宣 傳 物 品但 該 等 宣 傳 物 品但 該 等 宣 傳 物 品 沒 有沒 有沒 有沒 有

包 括包 括包 括包 括 執 業 通 告 第執 業 通 告 第執 業 通 告 第執 業 通 告 第 14 段 規 定 的 資 料段 規 定 的 資 料段 規 定 的 資 料段 規 定 的 資 料 時時時時 ，，，， 持 牌 人 應持 牌 人 應持 牌 人 應持 牌 人 應 如 何如 何如 何如 何 ？？？？  
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答 :   如 境 外 未 建 成 物 業 的 宣 傳 物 品 未 載 有 執 業 通 告 第 14 段

所 規 定 的 資 料 時，持 牌 人 不 應 派 發 該 等 宣 傳 物 品（ 無 論

該 等 宣 傳 物 品 是 由 持 牌 人 、 賣 方 或 其 他 人 士 擬 備 ）。  
 
就 問 題 中 所 述 的 情 況，持 牌 人 應 把 監 管 局 的 相 關 規 定 告

知 賣 方。為 解 決 此 事，持 牌 人 可 請 賣 方 在 供 持 牌 人 派 發

的 宣 傳 物 品 中 加 入 一 份 載 有 執 業 通 告 第 14 段 規 定 的 資

料 作 附 錄 。  
 

  
9 .  就就就就執業通告第執業通告第執業通告第執業通告第 18(d)段段段段所所所所提提提提 述述述述，，，，持牌人持牌人持牌人持牌人是是是是否否否否可可可可 為賣方擬備為賣方擬備為賣方擬備為賣方擬備

有有有有關境外未建成物業的銷售資料單張並關境外未建成物業的銷售資料單張並關境外未建成物業的銷售資料單張並關境外未建成物業的銷售資料單張並提供提供提供提供予予予予買方買方買方買方？？？？  
  
答 :   是 。  

 
持 牌 人 可 為 賣 方 擬 備 有 關 境 外 未 建 成 物 業 的 銷 售 資 料

單 張，但 當 中 所 載 的 資 料 必 須 先 獲 得 賣 方 的 批 准 方 可 提

供 予 買 方 。  
 

  
10. 就就就就 問 題問 題問 題問 題 9 所所所所 提提提提 述述述述 ，，，，如如如如 在在在在 執 業 通 告 附 件執 業 通 告 附 件執 業 通 告 附 件執 業 通 告 附 件 中 所 列 出 的 某中 所 列 出 的 某中 所 列 出 的 某中 所 列 出 的 某 事事事事 項項項項

的的的的 回 答回 答回 答回 答 是是是是「「「「 沒 有沒 有沒 有沒 有 」」」」的 話的 話的 話的 話 ，，，，持 牌 人持 牌 人持 牌 人持 牌 人 是是是是 否否否否 可 在 有 關 的可 在 有 關 的可 在 有 關 的可 在 有 關 的 銷 售 資銷 售 資銷 售 資銷 售 資

料 單 張 中料 單 張 中料 單 張 中料 單 張 中 省 去 該省 去 該省 去 該省 去 該 事事事事 項項項項 ？？？？   
  
答:   否 。  

 
境 外 未 建 成 物 業 的 銷 售 資 料 單 張 內 必 須 提 供 執 業 通 告

附 件 中 列 出 的 所 有 事 項 的 資 料 。如 附 件 中 列 出 的 某 事 項

（ 例 如，是 否 有 冷 靜 期 ）的 回 答 是「 沒 有 」的 話，持 牌

人 必 須 在 相 關 的 銷 售 資 料 單 張 內 如 此 述 明，及 不 得 在 該

境 外 未 建 成 物 業 的 銷 售 資 料 單 張 內 省 去 該 事 項 。  
 
 

11. 執 業 通 告 是 否 適 用 於 在 執 業 通 告 實 施 前 已 開 售執 業 通 告 是 否 適 用 於 在 執 業 通 告 實 施 前 已 開 售執 業 通 告 是 否 適 用 於 在 執 業 通 告 實 施 前 已 開 售執 業 通 告 是 否 適 用 於 在 執 業 通 告 實 施 前 已 開 售 ，，，， 但 於但 於但 於但 於

2018 年年年年 4 月月月月 1 日 或 其 後 仍 可 供 出 售 的 境 外 未 建 成 物 業日 或 其 後 仍 可 供 出 售 的 境 外 未 建 成 物 業日 或 其 後 仍 可 供 出 售 的 境 外 未 建 成 物 業日 或 其 後 仍 可 供 出 售 的 境 外 未 建 成 物 業 ？？？？  
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答: 是 。  
 

 就 2018 年 4 月 1 日 前 已 開 售，但 在 執 業 通 告 於 2018 年

4 月 1 日 實 施 後 仍 可 供 出 售 的 境 外 未 建 成 物 業 ， 持 牌 人

在 銷 售 時 須 遵 從 執 業 通 告 所 載 的 指 引 。  
 
 

12. 
 

執 業 通 告 生 效 後 是 否 有 過 渡 期執 業 通 告 生 效 後 是 否 有 過 渡 期執 業 通 告 生 效 後 是 否 有 過 渡 期執 業 通 告 生 效 後 是 否 有 過 渡 期，，，，即即即即 監 管 局監 管 局監 管 局監 管 局 在 執 行 執 業 通在 執 行 執 業 通在 執 行 執 業 通在 執 行 執 業 通

告 及告 及告 及告 及 與 之與 之與 之與 之 相 關相 關相 關相 關 的的的的 紀 律 處 分紀 律 處 分紀 律 處 分紀 律 處 分 時時時時 是是是是 否否否否 會會會會 酌 情 處 理酌 情 處 理酌 情 處 理酌 情 處 理 ？？？？  
  
答: 否 。  

 
執 業 通 告 將 於 2018 年 4 月 1 日 實 施 ， 由 通 告 發 出 至 實

施 有 大 約 三 個 月 的 時 間 給 予 業 界 準 備。監 管 局 會 在 這 段

時 間 敎 育 業 界 和 消 費 者 。 由 2018 年 4 月 1 日 開 始 ， 執

業 通 告 會 正 式 生 效，監 管 局 會 採 取 執 法 行 動 及 在 收 到 投

訴 後 秉 公 處 理 。  
 
 

13. 根 據根 據根 據根 據 《 豁 免 領 牌 令豁 免 領 牌 令豁 免 領 牌 令豁 免 領 牌 令 》，，，， 純 粹 就 香 港 以純 粹 就 香 港 以純 粹 就 香 港 以純 粹 就 香 港 以 外 地 方 的 物 業 從 事外 地 方 的 物 業 從 事外 地 方 的 物 業 從 事外 地 方 的 物 業 從 事

地 產 代 理 工 作 的 人 士地 產 代 理 工 作 的 人 士地 產 代 理 工 作 的 人 士地 產 代 理 工 作 的 人 士 ，，，， 無 須 取 得無 須 取 得無 須 取 得無 須 取 得 由由由由 監 管 局 發監 管 局 發監 管 局 發監 管 局 發 出出出出 的 牌 照的 牌 照的 牌 照的 牌 照 。。。。

因 此因 此因 此因 此，，，，其 行 為 不 受 監 管 局其 行 為 不 受 監 管 局其 行 為 不 受 監 管 局其 行 為 不 受 監 管 局 的的的的 監 管監 管監 管監 管。。。。由由由由 於 執 業 通 告 僅 適 用於 執 業 通 告 僅 適 用於 執 業 通 告 僅 適 用於 執 業 通 告 僅 適 用

於 持 牌 人於 持 牌 人於 持 牌 人於 持 牌 人，，，，上 述 情 況上 述 情 況上 述 情 況上 述 情 況 是 否 會 在是 否 會 在是 否 會 在是 否 會 在 某某某某 程 度 上 鼓 勵 更 多 非 持 牌程 度 上 鼓 勵 更 多 非 持 牌程 度 上 鼓 勵 更 多 非 持 牌程 度 上 鼓 勵 更 多 非 持 牌

人人人人 士士士士 從 事從 事從 事從 事 銷 售銷 售銷 售銷 售 境 外 未 建 成境 外 未 建 成境 外 未 建 成境 外 未 建 成 的的的的 物 業物 業物 業物 業 ？？？？  
 

答 :  儘 管 監 管 局 只 監 管 持 有 牌 照 的 人，但 執 業 通 告 的 實 施 將

為 持 牌 從 業 員 在 處 理 境 外 未 建 成 物 業 的 銷 售 時 應 採 取

的 妥 善 的 執 業 方 式 及 措 施 提 供 準 則，令 業 界 的 專 業 水 平

有 所 提 升 ， 而 消 費 者 亦 有 較 大 的 保 障 。  
 
監 管 局 將 加 強 消 費 者 教 育，提 醒 公 眾 非 持 牌 人 士 處 理 境

外 未 建 成 物 業 的 銷 售 並 不 受 監 管 局 的 監 管。他 們 無 須 遵

守《 條 例 》、《 操 守 守 則 》及 監 管 局 發 出 的 任 何 指 引，包

括 處 理 境 外 未 建 成 物 業 銷 售 時 這 些 應 採 取 的 妥 善 執 業

方 式 及 措 施 的 指 引 。  
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反 之，持 牌 人 在 處 理 境 外 未 建 成 物 業 的 銷 售 時，必 須 遵

守《 條 例 》、《 操 守 守 則 》及 監 管 局 發 出 的 指 引，否 則 可

能 會 遭 受 監 管 局 的 紀 律 處 分。就 此 而 言，消 費 者 委 託 持

牌 地 產 代 理 處 理 境 外 未 建 成 物 業 的 交 易 將 有 較 大 的 保

障 。  
 
 

14.  
 

(a) 因 應因 應因 應因 應 《《《《 豁 免 領 牌 令豁 免 領 牌 令豁 免 領 牌 令豁 免 領 牌 令 》》》》，，，， 地 產 代 理地 產 代 理地 產 代 理地 產 代 理 公 司 是 否 可公 司 是 否 可公 司 是 否 可公 司 是 否 可 僱僱僱僱 用 非用 非用 非用 非

持 牌 人持 牌 人持 牌 人持 牌 人 士士士士 純 粹 處 理純 粹 處 理純 粹 處 理純 粹 處 理 銷 售銷 售銷 售銷 售 香 港香 港香 港香 港 以以以以 外外外外 地 方 的地 方 的地 方 的地 方 的 物 業物 業物 業物 業 ? 
(b) 若 上 述 問 題若 上 述 問 題若 上 述 問 題若 上 述 問 題 (a)答答答答 「「「「 是是是是 」」」」，，，， 該 些 非 持 牌 員 工 是 否 須 在該 些 非 持 牌 員 工 是 否 須 在該 些 非 持 牌 員 工 是 否 須 在該 些 非 持 牌 員 工 是 否 須 在

其 名 片 及 其 他 文 件 上 述 明 他 們其 名 片 及 其 他 文 件 上 述 明 他 們其 名 片 及 其 他 文 件 上 述 明 他 們其 名 片 及 其 他 文 件 上 述 明 他 們 並並並並 沒 有 處 理 位 於 香沒 有 處 理 位 於 香沒 有 處 理 位 於 香沒 有 處 理 位 於 香

港 的 任 何 物 業 的 牌 照港 的 任 何 物 業 的 牌 照港 的 任 何 物 業 的 牌 照港 的 任 何 物 業 的 牌 照 ? 
 
答 : 問 題 (a)及 (b)的 答 案 皆 為 「 是 」。  

 

《 豁 免 領 牌 令 》第 2 條 豁 免 符 合 下 列 兩 項 條 件 的 人 向 監

管 局 領 取 地 產 代 理 牌 照 或 營 業 員 牌 照 的 要 求 : 
(a) 該 人 純 粹 從 事 香 港 以 外 地 方 的 物 業 的 地 產 代 理 工

作 ; 及  
(b) 該 人 在 其 所 有 信 件 、 賬 目 、 收 據 、 單 張 、 小 冊 子 及

其 他 文 件 內 及 在 任 何 廣 告 中， 述 明 其 本 人 並 無 處 理

位 於 香 港 的 任 何 物 業 的 牌 照 。  
 

因 此，如 地 產 代 理 公 司 希 望 的 話，仍 可 僱 用 非 持 牌 人 士

純 粹 處 理 銷 售 香 港 以 外 地 方 的 物 業，但 該 些 非 持 牌 員 工

必 須 遵 從《 豁 免 領 牌 令 》第 2 條。而 該 些 非 持 牌 員 工 的

名 片 及 其 他 文 件 內 亦 必 須 述 明 他 們 並 無 處 理 位 於 香 港

的 任 何 物 業 的 牌 照 。   
 
 
15. 有有有有 關關關關 上上上上 述述述述 問 題問 題問 題問 題 14 的 答 案的 答 案的 答 案的 答 案 ，，，， 若 該 些 非 持 牌 員 工 的 名 片 及若 該 些 非 持 牌 員 工 的 名 片 及若 該 些 非 持 牌 員 工 的 名 片 及若 該 些 非 持 牌 員 工 的 名 片 及

其 他 文 件 內 沒 有 述 明 他 們 並其 他 文 件 內 沒 有 述 明 他 們 並其 他 文 件 內 沒 有 述 明 他 們 並其 他 文 件 內 沒 有 述 明 他 們 並 無無無無 處 理 位 於 香 港 的 任 何 物處 理 位 於 香 港 的 任 何 物處 理 位 於 香 港 的 任 何 物處 理 位 於 香 港 的 任 何 物

業 的 牌 照業 的 牌 照業 的 牌 照業 的 牌 照 ，，，， 該 些 從 事 地 產 代 理 業 務 的 非 持 牌 員 工 及該 些 從 事 地 產 代 理 業 務 的 非 持 牌 員 工 及該 些 從 事 地 產 代 理 業 務 的 非 持 牌 員 工 及該 些 從 事 地 產 代 理 業 務 的 非 持 牌 員 工 及 /或或或或

僱僱僱僱 用 他 們 的 地 產 代 理 公 司 是 否用 他 們 的 地 產 代 理 公 司 是 否用 他 們 的 地 產 代 理 公 司 是 否用 他 們 的 地 產 代 理 公 司 是 否 會會會會 觸 犯觸 犯觸 犯觸 犯 《《《《 條 例條 例條 例條 例 》》》》 ? 
 
答 : 是 。  
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根 據 《 條 例 》， 無 牌 從 事 地 產 代 理 工 作 及 僱 用 無 牌 人 士

從 事 該 等 工 作 均 構 成 刑 事 罪 行 。  
 
就 問 題 所 述 的 情 況，沒 有 獲 豁 免 向 監 管 局 領 取 牌 照 的 非

持 牌 員 工 將 會 觸 犯《 條 例 》第 15(1)條 或 第 16(1)條，一

經 定 罪，最 高 刑 罰 為 罰 款 $500,000 及 監 禁 2 年；而 有 關

的 地 產 代 理 公 司 則 會 觸 犯 《 條 例 》 第 39(1)條 。  
 
此 外 ， 按 《 條 例 》 第 42 條 ， 若 證 明 上 述 罪 行 是 在 有 關

的 地 產 代 理 公 司 的 一 名 董 事 或 與 公 司 管 理 有 關 的 其 他

高 級 人 員 的 同 意 或 縱 容 下 犯 的，該 董 事 或 該 其 他 高 級 人

員 亦 犯 了 同 樣 的 罪 行 。 觸 犯 《 條 例 》 第 39(1)條 及 第 42
條 的 最 高 刑 罰 均 為 罰 款 $100,000 及 監 禁 6 個 月 。  

 
 
 
 
2018 年 1 月  
 


