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監 管 局 發 出 有 關 送 贈 契 的 執 業 通 告監 管 局 發 出 有 關 送 贈 契 的 執 業 通 告監 管 局 發 出 有 關 送 贈 契 的 執 業 通 告監 管 局 發 出 有 關 送 贈 契 的 執 業 通 告  
及 更 新 有 關 物 業 資 料及 更 新 有 關 物 業 資 料及 更 新 有 關 物 業 資 料及 更 新 有 關 物 業 資 料 及 土 地 查 冊及 土 地 查 冊及 土 地 查 冊及 土 地 查 冊 的 執 業 通 告的 執 業 通 告的 執 業 通 告的 執 業 通 告  

 
 （ 2013 年 3 月 13 日 ） 地 產 代 理 監 管 局 （ 監 管 局 ） 今 日

宣 布 發 出 一 份 新 執 業 通 告 ， 以 提 醒 地 產 代 理 在 處 理 涉 及 送

讓 契 ／ 無 償 轉 讓 契 的 物 業 時 應 注 意 的 事 項 。 監 管 局 同 時 更

新 了 有 關 物 業 資 料 及 土 地 查 冊 的 執 業 通 告 ， 以 便 向 業 界 提

供 更 清 晰 和 詳 盡 的 指 引 。  
 

監 管 局 執 業 及 考 試 委 員 會 主 席 梁 永 祥 先 生 表 示，委 員 會

較 早 前 通 過 ， 就 地 產 代 理 處 理 涉 及 送 讓 契 ／ 無 償 轉 讓 契 物

業 ， 向 業 界 發 出 執 業 通 告 。 監 管 局 於 早 前 的 季 度 業 界 聯 絡

會 議 上 已 就 此 諮 詢 過 八 個 業 界 商 會 ， 業 界 代 表 一 致 支 持 監

管 局 發 出 此 執 業 通 告 。  
 
梁 永 祥 先 生 指 出，監 管 局 曾 接 獲 投 訴，指 地 產 代 理 未 有

適 當 地 提 醒 客 戶 有 關 購 買 涉 及 送 讓 契 ／ 無 償 轉 讓 契 物 業 的

風 險 。 他 補 充 ， 購 買 涉 及 送 讓 契 ／ 無 償 轉 讓 契 物 業 可 能 涉

及 風 險 ， 例 如 買 方 可 能 無 法 取 得 任 何 或 足 夠 的 按 揭 貸 款 以

完 成 購 買 該 物 業，或 在 轉 售 該 物 業 時 無 法 證 明 其 良 好 業 權。 
 

梁 永 祥 先 生 表 示 ：「 監 管 局 發 出 相 關 的 執 業 通 告 ， 以 提

醒 地 產 代 理 在 處 理 涉 及 送 讓 契 ／ 無 償 轉 讓 契 的 物 業 應 注 意

的 事 項 ， 從 而 保 障 客 戶 的 利 益 。 」  
 

該 執 業 通 告 要 求，倘 若 物 業 的 賣 方 持 有 物 業 少 於 五 年 ，

地 產 代 理 應 就 該 物 業 進 行 過 往 及 現 時 的 土 地 查 冊 ， 以 確 定

是 否 有 任 何 送 讓 契 ／ 無 償 轉 讓 契 的 註 冊 紀 錄 ； 如 有 相 關 的

紀 錄 ， 則 地 產 代 理 應 告 知 買 方 及 提 醒 其 購 買 物 業 的 風 險 ，

並 建 議 客 戶 在 簽 訂 任 何 該 物 業 的 買 賣 協 議 前 尋 求 法 律 意

見 。  
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此 外，監 管 局 更 新 了 有 關 提 供 物 業 資 料 及 土 地 查 冊 的 執

業 通 告 ， 並 發 出 兩 份 相 關 執 業 通 告 ， 以 便 向 業 界 提 供 更 清

晰 和 詳 盡 的 指 引 。  
 

其 中，有 關 物 業 資 料 的 通 告 更 清 楚 地 列 明，，，，除 非 地 產 代

理 所 管 有 的 資 料 仍 屬 準 確 ， 否 則 必 須 於 地 產 代 理 協 議 的 有

效 期 開 始 當 日 ， 從 訂 明 來 源 取 得 物 業 資 料 。  
 

至 於 有 關 土 地 查 冊 的 執 業 通 告，則 更 清 楚 列 明 代 表 賣 方

和 買 方 的 地 產 代 理 在 向 客 戶 提 供 土 地 查 冊 文 本 的 責 任 ， 及

有 關 要 求 的 適 用 範 圍 。  
 

監 管 局 行 政 總 裁 伍 華 強 先 生 表 示，上 述 三 份 執 業 通 告 將

於 今 年 4 月 1 日 生 效 。 倘 若 地 產 代 理 被 證 實 未 能 遵 守 通 告

的 規 定 ， 將 會 受 到 監 管 局 的 紀 律 制 裁 。 有 關 三 份 通 告 的 內

容 重 點 詳 見 附 件 。  
 

伍 華 強 先 生 補 充，監 管 局 將 於 稍 後 舉 辦 專 業 培 訓 講 座 ，

向 持 牌 人 詳 細 講 解 執 業 通 告 的 內 容 。 監 管 局 並 會 通 過 教 育

性 巡 查 ， 向 前 線 的 地 產 代 理 講 解 執 業 通 告 ， 協 助 他 們 清 楚

了 解 及 執 行 通 告 的 要 求 。  
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監 管 局 執 業 及 考 試 委 員 會 主 席 梁 永 祥 先 生 ( 中 ) 、 行 政 總 裁 伍 華 強 先 生 ( 右 ) 和

規 管 及 法 律 總 監 劉 淑 棻 女 士 ( 左 ) 舉 行 記 者 會 ， 簡 介 局 方 發 出 有 關 送 贈 契 的 執

業 通 告 及 更 新 有 關 物 業 資 料 及 土 地 查 冊 的 執 業 通 告 。  

 

 

-  完  -  
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附 件附 件附 件附 件  
 

(一一一一 )  有 關 送 讓 契有 關 送 讓 契有 關 送 讓 契有 關 送 讓 契 ／／／／ 無 償 轉 讓 契 的 執 業 通 告無 償 轉 讓 契 的 執 業 通 告無 償 轉 讓 契 的 執 業 通 告無 償 轉 讓 契 的 執 業 通 告 的 重 點的 重 點的 重 點的 重 點  
 

(1 )  倘 若 物 業 的 現 時 土 地 查 冊 顯 示 賣 方 作 為 物 業 的 現 任 註

冊 業 主 少 於 五 年，地 產 代 理 應 就 該 物 業 進 行 過 往 及 現 時

的 土 地 查 冊 。  
 
(2 )  地 產 代 理 應 查 閱 土 地 查 冊 以 確 定 是 否 有 任 何 送 讓 契 ／

無 償 轉 讓 契 的 註 冊 紀 錄 。  
 
(3 )  倘 若 該 物 業 的 土 地 查 冊 顯 示 有 送 讓 契 ／ 無 償 轉 讓 契 的

註 冊 紀 錄 而 該 送 讓 契 ／ 無 償 轉 讓 契 的 日 期 與 土 地 查 冊

的 日 期 相 距 少 於 五 年 ， 地 產 代 理 應 ：  
 

( a)  告 知 客 戶 該 送 讓 契 ／ 無 償 轉 讓 契 的 存 在 ；  
 

(b )  提 醒 客 戶 該 送 讓 契 ／ 無 償 轉 讓 契 可 能 會 影 響 物

業 的 業 權 及 買 方 可 能 有 無 法 取 得 足 夠 的 按 揭 貸

款 以 購 買 該 物 業 的 風 險 ； 及  
 

( c)  建 議 客 戶 在 簽 訂 任 何 該 物 業 的 買 賣 協 議 前，就 買

賣 該 物 業 的 風 險 尋 求 法 律 意 見 。  
 
(4 )  假 若 儘 管 有 送 讓 契 ／ 無 償 轉 讓 契 的 註 冊 紀 錄 及 地 產 代

理 已 提 醒 客 戶 以 上 所 述 的 風 險 後，客 戶 仍 決 定 進 行 有 關

買 賣，地 產 代 理 為 保 障 在 發 生 糾 紛 時 的 自 身 利 益，宜 向

客 戶 取 得 書 面 確 認 ， 說 明 客 戶 已 獲 告 知 有 關 風 險 。  
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  (二二二二 )  有 關 物 業 資 料 的 執 業 通 告 的 內 容 重有 關 物 業 資 料 的 執 業 通 告 的 內 容 重有 關 物 業 資 料 的 執 業 通 告 的 內 容 重有 關 物 業 資 料 的 執 業 通 告 的 內 容 重 點點點點  

 
 (1 )  根 據 《 地 產 代 理 條 例 》 第 36(1)(a )( i i )條 的 規 定 ，

持 牌 地 產 代 理 須 在 合 理 範 圍 內 確 保 自 己 能 信 納 物
業 的 訂 明 資 料 的 準 確 性 。  

(2 )  因 此 ， 為 賣 方 （ 或 業 主 ） 行 事 的 持 牌 地 產 代 理 ，

在 他 代 賣 方 （ 或 業 主 ） 行 事 的 整 段 期 間 （ 自 地 產

代 理 協 議 的 有 效 期 的 開 始 日 起 計 ） ， 須 管 有 或 控

制 訂 明 資 料 。 除 非 持 牌 地 產 代 理 已 管 有 訂 明 資 料

而 該 資 料 仍 屬 準 確 ， 否 則 他 須 於 地 產 代 理 協 議 的
有 效 期 的 開 始 當 日，就 物 業 進 行 土 地 查 冊，及（ 如

有 需 要 ） ：  

( a)  使 用 差 餉 物 業 估 價 署 的 網 上 服 務 進 行 查 冊；或  
 

(b )  從 其 他 的 訂 明 來 源 獲 取 有 關 的 訂 明 資 料 。  
 

  
 

 (三三三三 )  有 關 土 地 查有 關 土 地 查有 關 土 地 查有 關 土 地 查 冊 的 執 業 通 告 的 內 容 重 點冊 的 執 業 通 告 的 內 容 重 點冊 的 執 業 通 告 的 內 容 重 點冊 的 執 業 通 告 的 內 容 重 點  
 

 為 保 障 其 客 戶 的 利 益，只 為 買 方（ 或 租 客 ）行 事 的 持

牌 人 亦 應 於 緊 接 買 賣 協 議（ 或 租 約 ）訂 立 之 前 進 行 土

地 查 冊（ 除 非 為 賣 方（ 或 業 主 ）行 事 的 地 產 代 理 已 提

供 了 土 地 查 冊，而 該 土 地 查 冊 乃 於 緊 接 買 賣 協 議（ 或

租 約 ） 訂 立 之 前 進 行 ）， 並 向 其 客 戶 解 釋 有 關 土 地 查

冊 的 內 容 。 不 論 有 關 物 業 是 否 為 住 宅 物 業 及 為 賣 方

（ 或 業 主 ）行 事 的 地 產 代 理 是 否 於 訂 立 買 賣 協 議（ 或

租 約 ）當 日 之 前 已 提 供 有 關 物 業 的 土 地 查 冊 結 果 的 文

本 ， 該 責 任 同 樣 適 用 。  
 

 
 


